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据上海瑞达思RDAS数据公司提供的数据显示，上周
（4月9日-15日），市六区共成交商品房1032套，总面积为
135115.49平方米，成交总金额为316490.92万元，市五区住
宅参考成交均价23423元/平方米，环比前一周略有上涨。

从成交套数来看，鄞州区成交404套，占总成交量的
33%；海曙区成交282套，占总成交量的23%；江北区成交
214套，占总成交量的17%。主要成交项目为恒大溪上桃花
源、雅戈尔壹号、东部新城万象府等。

值得一提的是，上周新开的5个楼盘全部位于限购圈
内，共推出474套房源，平均去化率近六成，分别是江山万里
五期、恒威钓渔台、中海宁波湾、宁波新世界和雅戈尔新长
岛，其中江山万里五期开盘即售罄。

另据南天数据平台显示，上周市中心城区二手房成交量
环比上升52%，成交面积环比上升45%，成交总金额环比上
升50%，今年二手房市场“金三银四”成色十足。

上周二手住宅成交均价约为17560元/平方米，环比上升
2.8%。海曙区成交均价为16480元/平方米，环比下降0.9%；
江北区成交均价16900元/平方米，环比上升10.3%；鄞州区
成交均价为19888元/平方米，环比上升4.5%。 马娟娣

限购圈内新开5盘
均价略有上涨

■一周楼市速递

本报讯（记者 周科娜 通讯员 陈芳 史双娟）省国土资
源厅近日正式复函余姚市，同意位于横坎头村的山水绿活旅
游度假区、半山民宿2个项目列入“坡地村镇”试点，这是全
省今年以来唯一列入试点的项目。

山水绿活旅游度假区项目规划用途为文化旅游度假项
目，总投资为32亿元，总用地范围约4700亩，适用于坡地村
镇新增建设用地350亩。该项目总建筑面积约20万平方
米，由后勤配套服务区、绿活时光小镇、戏水谷滨水公园、云
悦谷体育公园、竹海谷探险公园、森吧养生公园、福运谷生态
公园等七大板块组成。

半山民宿项目规划用途为旅游项目，项目总投资3000
万元，总用地范围约240亩，拟新增建设用地约50亩。项目
主要通过村庄整治，打造结合精品民宿、红色训练营地、培训
教育基地、农业观光基地等为一体的全域旅游格局。

余姚两项目
获批省“坡地村镇”试点

“3月的第二个周末开始，我们这边学区房的下单力度猛增，能明显感觉
到客户的犹豫期变短，很多大单子也开始成交。”宁波一名从事学区房销售五
年的业内人士说，从目前来看，今年3月的学区房整体价位比去年涨了10%-
20%。

谈及学区房的市场价格，有房产中介表示，就目前的市场情况来看，学区
房价格较为平稳。海曙区的宁波市实验小学与海曙中心小学，周边二手房成
交价在20000元/平方米左右；海曙外国语学校小学部，周边二手房青林湾的
成交价在23000元/平方米左右；鄞州区的四眼碶小学，周边二手房华严社区
的成交价在22000元/平方米；宋诏桥小学，周边的二手房成交价格在22000
元/平方米左右；而堇山小学周边部分小户型学区房甚至达到30000元/平方
米。业内人士介绍，购买学区房至少提前2-3年，因为根据有关部门规定，以
入学报名日期计算，入户时间需满一年以上，加上手续办理时间较长，提前2-
3年准备比较保险。

4月，较受关注的蛟川、蓝青等学校相继发布招生办法后，镇海庄市片区
的二手房受落户学区新政的影响，由原先的价格洼地迅速补涨。据南天房产
市场总监庄艳介绍，庄市的几个典型小区价格上涨明显，万科城在去年年底均
价约为17000元/平方米，目前均价约为20000元/平方米；公元世家去年年底
的均价约14000元/平方米，现在的销售均价约为16000元/平方米；维科拉菲
庄园去年下半年的均价约为16500元/平方米，目前在售房源均价已近20000
元/平方米。

价格发生变化的同时，成交面积段的占比也随着各项政策落地而慢慢转
变，去年庄市片区成交最为活跃的房源面积为100-130平方米，约占总成交
比例的58%，而100平方米以下的成交占比约22%，但今年3月1日之后，100
平方米以下的房源成交占比已达46%，100-140平方米的房源成交占比降到
37%。

小学报名季 热门小区成交忙

购买学区房有诸多问题需要注意
“我家娃上幼儿园中班了，还有两年就要上小学，一直在找合适的学区房源，算算

时间眼看就来不及了。”近日，宁波一位妈妈找到房产中介，焦急地说。每年4月是小学
报名季，也是一年中“学区房”最热的阶段之一。

又到小学报名季
热门小区成交忙

尽管家长对上什么样的小学、该买怎样的房都有各自的看法，但业内人士
提醒，不管选在什么地方“下手”，买新房时都需要调查清楚，谨防掉入陷阱。
房产相关人士说，大家有时候会看见“买××楼盘读××小学”的广告，这个时
候，一定要查下该学校的办学方式，然后再决定要不要买，不可冲动。

另外，学区划分这事得看教育部门发布的学校招生范围，一般来说，每年
春节过后，教育部门会根据当年的生源情况重新划分学区，当然改动不会太
大，但微调的可能还是存在的。如果买的是期房，则要交付使用后教育部门才
会给新楼盘划分学区，学区情况无法提前知晓。

业内人士提醒，教育房产也就是学区房具有很强的时效性，建议真正有需
要的时候再通过查询购买，但部分重点学校由于“一表生”爆棚，因此学校有可
能会对入住年限有要求。因此，相关情况要事先向当地教育部门、街道、学校
招生办、派出所等有关部门了解清楚，特别是学区是否存在重新划分的可能，
尽量避免出现花重金买学区房却读不上心仪学校的情况。 马娟娣

学区房陷阱不少
看清办学方式再购房

一、户口迁移问题
二手房在交易过程中，产权和户口迁移不是同时进行的。一般来说，只有

办理完产权过户后，才能办理户口迁移手续，而且新户口迁入的前提是老户口
已全部迁出。如果目标学校需要生源同时满足落户及入住两个条件，购房者
最好与房东签订书面协议，约定户口迁出时间及违约责任。

二、了解办理入学资格的额外条件
许多学校对生源入学有额外附加条件，并非落了户就能就读，有些学校对

入住时间也有要求。还有，部分学校规定，几年内同一户籍地址只享有一次同
校对口入学，此时就要注意，原户籍中是否
有在该校就读的学生，或者是几年内该户籍
中是否有在该校就读的学生。

三、弄清学校的招生政策和学区划分
如何甄别学区房是否在划片之列呢？

每个学校每年的招生简章中都有明确的划
片公示，如果当年的招生简章还没公布，可
以参照去年的相关政策，查看是否包含在划
片之内。有的时候仅仅和学校一墙之隔小
区，可能也不在该学校的学区范围内。

买二手学区房需注意哪些问题

延伸阅读

本报讯（记者 周静）日前，国家统计局公布《2018年3
月份70个大中城市住宅销售价格变动情况》，对15个一线
和热点二线城市新建商品住宅价格变动进行对比。其中，宁
波新建商品住宅价格环比上涨0.3%，同比上涨5.5%。二手
房住宅价格环比上升0.9%，同比上升7.4%。

记者查阅新建商品住宅价格分类指数，发现宁波90平
方米及以下环比上涨0.4%，同比上涨6.9%；90-144平方米
环比上涨0.3%，同比上涨5.1%；144平方米以上环比上涨
0.3%，同比上涨5.3%。另外，从二手住宅销售价格分类指数
可以看出，宁波90平方米及以下环比上涨1.1%，同比上涨
8.1%；90-144平方米环比上涨0.9%，同比上涨7.2%；144
平方米以上环比上涨0.5%，同比上涨6.6%。

3月宁波二手房
同比涨幅超过新房


