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上周市五区
共成交住宅529套
量跌价稳

据上海瑞达思RDAS数据有限公
司提供的数据显示，上周（8 月 13 日-
8 月 19 日）宁波市鄞州、海曙、江北、镇
海、北仑五区共成交住宅529套，总成
交面积为68396.68平方米，成交总金额
为 146612.10 万 元 ，成 交 均 价 为
21435.56元。

从市六区（包括奉化区）成交的楼
盘上来看，主要成交项目是位于奉化区
的融信宋都南山府、北仑区的龙湖星海
彼岸、江北区的中铁建青秀澜湾。从成
交套数上来看，奉化区成交173套排名
第一，北仑区成交122套排名第二，鄞
州区成交115套排名第三。从成交均
价上来看，依然是鄞州区最高，成交参
考均价为30126元/平方米；江北区以
26412 元/平方米的参考均价排名第
二；海曙区排名第三，周成交的参考均
价为21140元/平方米。

南天房产平台的数据显示，上周市
中心城区的存量房市场呈量跌价稳的
趋势，成交总量环比下降7.5%，成交总
面积环比下降8%，成交总金额环比下
降11%。上周二手住宅成交均价约为
19531元/平方米，环比持平。

从各区域的成交均价来看，上周海
曙区的成交均价为19456元/平方米，
环比下降2%；江北区成交均价18859
元/平方米，环比上升3.5%；鄞州区的成
交均价为22305元/平方米，环比上升
4%。

从成交区域分析，上周市中心城区
的成交量持续下降，其中海曙区成交量
环比下降15%，江北区的成交量环比下
降2%，鄞州区的成交量环比下降10%。

受高温天气和淡季的影响，上周的
二手房成交量进入了今年以来的低
谷。随着8月11日大学生购房补贴的
结束，享受补贴的购房客群退出市场，
客户量的减少使得低迷的成交量可能
会持续到9月份。

见习记者 马娟娣

租售比不平衡，是目前租赁市场存
在的核心问题。有业内人士分析称，房
租的上涨与房价上涨相比，对居民生活
成本的影响更大。买房的需求可能是不
同的，但租房的需求一定是刚性的，如果
在城市生活的人要用每月收入的50%甚
至以上来付房租的时候，这对于目前各
大城市“抢人才”战略的推进实施，会是
有利的吗？

虽然目前宁波市住房租赁市场初具
规模，但还存在专业化、规模化住房租赁

市场供给主体发育不充分、住房租赁管
理服务信息化程度不高等问题。业内人
士表示，未来“租购并举”势在必行，而也
只有建立多主体供给、多渠道保障的住
房制度，加强住房租赁监管、住房租赁服
务共享、住房租赁监测、政府公租（廉租）
住房管理等多方面的长效机制，才能保
证住房租赁市场稳定健康发展，最大程
度上防范“房租暴涨”等市场状况的发
生。

见习记者 余涌

一线热点城市房租暴涨
会影响到甬城房屋租赁市场吗？

每年的七八月，
随着大学生毕业季的
结束，众多学子走出
校园步入社会，因此
“租房”也就成了这一
时期不少人尤为关注
的话题。

不久前，一则
“以北上深广为代表
的热点城市房租暴
涨”的消息扣动了人
们的心弦，7 月以
来，北上深广的房租
环 比 分 别 增 长
2.63% 、2.10% 、
3.1%、2.92%。某
些热点地区房租实际
整体涨幅甚至超过
10%，北京一套房子
的月租金涨幅在500
元至 1500 元之间，
这不禁让想要租房的
年轻人感到咋舌，以
往的“买房难”问题，
现在转变为“租房难”
了。

那么，这波在一
线热点城市出现的
涨租现象，会不会蔓
延开来，甚至影响到
甬城的房屋租赁市
场呢？

没有“推手”，甬城房租暴涨基本上不大可能

记者走访了海曙区的几家房屋中介，
并没有发现近期内有房租大幅度上涨的
迹象，一家中介负责人表示，本市的房租
水平一直以来都是比较平稳的，今年的租
房市场更是“不温不火”，来登记出租的人
多，想要租房看房的人少。

“就算北京上海的房租涨了，感觉跟
我们也没有什么太大的关系。”正在中介
登记出租信息的冯先生表示，“能租出去
就已经很好了，我们房东巴不得跟租客多
签几年租房协议呢，说涨价，然后人家不
租了，就轮到我们心烦了。”

根据南天房产平台的数据统计，从今
年宁波的房屋租赁成交来看，房租并未呈
现上涨，虽然随着银行房贷政策的收紧，
让一部分人原本买房的打算变为暂时选
择租房，但我市的房屋租赁市场整体依然
处于供大于求的状态，因此短时间内租房

需求大幅上升，导致房东涨价的情况，基
本上不大可能出现。

业内人士分析，这一轮一线热点城市
出现的房租暴涨现象，除了高房价下租房
市场供需失衡以外，主要还存在部分包租
公司垄断房源，抬高整体房租的“推手”所
致。包租公司通过买下或是租下二手房
源进行统一装修，或是改造成长租型公
寓，再高价出租来赚取差价。同样一套房
源，可能会有多家包租公司相互“抬价争
抢”，导致成本增加，租金也“水涨船高”。

回看甬城房屋租赁市场，目前并没有
出现大量的“包租公司”，一般的租房行为
也是租客与房东直接发生，或是通过二手
房中介机构进行。据不完全统计，今年本
地的不少包租公司都退出了市场，房源租
不出去是关键因素，同时个人的包租业务
压力也不小。

房租暴涨的反思，租购并举势在必行

“在印象中，十年来只给租户涨过两
次价，每次涨50元/月。”李女士在孝闻街
有一套“老破小”，房龄老旧，面积不大，楼
道昏暗逼仄，以前还是非成套房，后来做
了整体改造，配备了卫生间，这才租出
去。“现在每个月租金900元，虽然自己要
操心催房租，付水电煤气，但租客还是比
较稳定的，这房子总比空着好。”

老小区、安置房，这两种类型的房屋
是宁波租房供应的主体。但这类房子往
往存在房龄老、户型小、装修差、物业配套
落后等问题，同时租房的需求主体又是年
轻群体或是外省市来的工作者，这一人群
对于房租的承受能力有限，很大程度上阻
碍着房租的上涨。

市民曾先生最近也有了租房的“心
事”，他位于大梁街的一套2室1厅房子
的租约这个月要到期了，租客表示不再续
租，而想要在短时间内找到“下家”，就成
了一个问题。“这套房子虽然老，但是是沿
着开明街的，从阳台上看下去，就是天一
广场。”这么好的地段，竟很少有人愿意

租，曾先生表示，“近年来租金基本上都在
1400元-1600元/月，根本不敢涨价，一
涨价就没人来问了。”

“老破小”的租金难涨，那么新交付的
楼盘呢？南天房产运营部经理张鑫科表
示：“目前来看，宁波高房价的新小区，出
租的情况并不多。”一是从目前的薪资结
构来看，租客去租大面积、高租金的房源
并不是太现实，即使此类房源出租了，更
多的也是以拼租的形式。另外一点是目
前住宅的租金回报率并不高，约在2.5%-
3%，市中心城区一套300万元的房子，每
年只能收几万元的租金，还要承担房屋使
用带来的一些风险，不少业主的出租意愿
也并不强烈。

不过张鑫科也表示，目前甬城部分单
身公寓的出租态势开始有了起色，统一管
理、装修好、物业好的精品单身公寓正越
来越受到年轻白领的青睐。“但这也只是
一部分特殊的情况，整个租赁市场要旺起
来，还是需要大量的租客，市场才能进入
高速良性发展。”

甬城房租这么多年来没怎么涨
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