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昨天下午，记者联系到梁先生，他介绍说，银亿朗境的房子是去年12月份
买的，当时付了四成的首付款，100多万元，签订买卖合同时采取的是公积金+
商业贷款的组合模式。

当时，他交了6万元的保证金，销售人员告知，如在约定期限内按揭款能
全额到账，总房款就能优惠6万元。对此，他并没有多想。“我没有办理过房
贷，确实不大懂，我当时以为，既然他们能有这样一个约定，也能写进合同，银
行方自然是可以实现的。”

然而，本月22日，他收到了一份来自房产商的通知书，让他有些郁闷。
记者看到了这份通知书，文中写明：“自发函日起，您购买的商品房已具备

纯公积金或公积金、商业组合按揭贷款条件，根据贵我双方签订的《商品房买
卖合同》约定，您应于本通知书发出之日起20日内将剩余房款全额转入本司
账户”……落款是宁波银亿时代房地产开发有限公司。

通知书下发后，梁先生咨询了多家银行，打算递交准备好的材料，可是这
个时候他才知道，原来组合贷款根本不可能在20日内放款，起码得两三个
月。“银行那边说，额度紧张，过两天才能接收材料。现在已经过去七八天了，
我的保证金岂不是要被房产商吞了？”

目前银行放款速度如何？记者采访了几家银行，建设银行的一位工作人
员解释，现在额度非常紧张，无论是商业贷款还是公积金贷款，对客户的说法
都是两三个月，这还是快的了。其他银行也是类似的说法。

组合贷款放款起码两三个月
房产商却约定“20日内全额到账”

按揭款无法在期限内到账
购房者保证金就这么没了？

去年年底，梁先生购买了银亿朗境的别墅，同时办理公积金+商业
组合贷款，正当他满心欢喜地等待未来入住新房时，前几天房产商发
来的一张通知书让他心凉了半截。

“签订买卖合同时，销售人员说交纳6万元保证金，如果按揭款能
在20天内全额到账，保证金能退，总房款还能优惠6万元。”他告诉记
者，自己从来没有办过房贷，不知道银行放款需要多久，而这次拿到的
通知书里写明“按揭款要在通知书发出后的20天内去全额到账”，于
是他赶紧去问了多家银行，被告知起码两三个月才能放款。

“公积金必须要在房子结顶后才能申请，这个楼盘前段时间才结
顶，也就是说银行根本无法实现的放款时间，被房产商写进了协议，保
证金可不就是妥妥地被吞吗？”

客户吐槽
合同约定的放款期限根本无法做到

记者随即拨通了银亿朗境的销售电话，一位工作人员说，确实有这么一个
约定。“去年年底到今年年初，前来购房的客户交纳一定金额的保证金，如能按
照协议内容在约定期限内将剩余按揭款全额到账的话，就能享受交纳金额的
优惠。”

不过，今年4、5月份开始，这个优惠就没了，但这个条款自然还在买卖合
同里。“既然签订了合同，就表明接受了这个条款，如果违约，保证金是不退
的。”

稍后，另一位工作人员给记者来电详解。“楼盘开售前，我们对此有公示
的，也会让销售人员一一跟客户解释清楚，建议他们选择商业贷款。”

他说，该楼盘1500套房源目前均已售出，大多客户选择的是商业贷款。
“我们设置这个条款的目的，不是为了吞几万元的保证金，而是想尽快回款。
客户有选择权，但我们也会给出最适合的建议，涉及公积金，放款速度肯定是
不如商业贷款的。”

房产商解释
签订合同前曾一一跟客户说明

梁先生觉得房产商写入合同的这个条款不合理，存在霸王条款的意味。
浙江尚甬律师事务所律师陈翔认为，商品房买卖合同里都会注明付款方式，比
如一次性付款，或者是按揭付款，其中按揭付款又会写明是采取哪种模式。“如
果这位客户的合同里明确写着是组合贷款，那房产商的这个条款就有点不合
理了，因为涉及公积金的贷款目前来看是不可能在20日内放款的。除非原本
约定的是商业贷款，后期更改为组合贷款。”

“从大方面来说，签订合同需慎重，尤其是这类格式条款。条款是否公平，
是否侵害了消费者的权益，需要相关部门最终来认定。”浙江金昭律师事务所
律师王霞开建议，这种情况最好还是双方能坐下来进行协商，提出一个妥善解
决的方案。 记者 陈烨

律师说法
签订合同需慎重，要仔细了解内容

严勇杰 绘

本报讯（记者 马涛 通讯员 陆超群 尹风）只因在邻居门前跌
了一跤，慈溪男子柴某竟放了一把火。火势并不大，只烧了一扇门，
但由于其是人为纵火，后果却很严重。据了解，慈溪市人民法院日前
已审结此案，柴某行为构成放火罪，被判处有期徒刑3年，缓刑5年。

“老毛！老毛！你家着火了！”今年6月24日深夜10点多，横河
镇马堰村村民老徐回家时，看到邻居老毛家的门口有一团火焰在燃
烧，赶紧大声喊道。大门是杉木板做成的，火从木门中间部位的底
部正往上烧。

当晚，老毛正好没在，妻子赵女士睡在里屋。听到外面的动静
后，她爬起身才发现客厅里弥漫着烟气，原来是大门着火了。她赶
紧打了三脸盆水，才把火浇灭。其中一扇木门被烧得焦黑一片，底
下已被烧穿。

好端端的，怎么就着起火来了？赵女士四下查看，发现门外有
一团包轴承用的油纸。怀疑是有人蓄意放火，她报了警。民警到场
后随即展开调查。沿着附近路上零星散落的油纸，没走出多远，民
警很快就来到了柴某家。在那里，民警发现门口水泥板上放了一整
袋油纸。当晚11点半，身上酒气未散的柴某被带走调查。

经查，柴某49岁，当晚和朋友一起吃晚饭，喝了约一斤的杨梅
酒。回家路过老毛家门前时，摔了一跤。因为本身比较迷信，柴某
觉得这是个“劫难”，就回家拿了五六张引火用的油纸，在老毛家门
口点了一把火，想“破解”一下。柴某说：“当时酒喝多了，没有考虑
后果。”经鉴定，被损坏的杉木板门价值280元。案发后，柴某家属
已代为赔偿，取得了被害人的书面谅解。

由于柴某故意放火焚烧他人房屋，危害公共安全，虽尚未造成
严重后果，但其行为已构成放火罪，被慈溪市人民法院判处有期徒
刑3年，缓刑5年。

据记者了解，只因一时冲动，为发泄个人情绪而纵火的事时有发
生。今年5月7日晚8点半，海曙冷静街的太阳公寓顶楼失火。仅过
了一个小时，不远处的三市路一幢居民楼过道内失火。

后经调查，这两起火灾都是人为纵火，且均系高某所为。高某，
今年33岁，安徽人，曾有多起犯罪前科。据高某称，他的生活一直
过得比较潦倒，所以想要发泄一下。高某故意放火焚烧公私财物，
危害公共安全，涉嫌放火罪，已提交法院审理。

此外，今年5月18日清晨6时许，海曙集士港镇祝家桥村一幢公
寓内，租户宋某因与同居女友争吵，情绪激动而失去理智，使用打火机
点燃卧室，导致大火。宋某涉嫌放火罪，受到了法律的惩处。

“有些人觉得只是小火，烧的东西也没什么价值，后果可控，就没
当回事。”消防部门一名防火参谋告诉记者，这是一种错误的理解，只
要危及公共安全和主观故意的放火行为，都将受到法律的严肃处理。

邻居门前跌一跤
点把火来“解劫难”？
“劫”不但没解，还因放火罪获刑3年


