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昨天，记者来到位于鄞州长寿
东路117号的良波建材有限公司，
这里就是吴先生所说的即将由厂
房改建的电商园。因他有事在身，
吴先生的妻子倪女士带着记者到
里面走了一圈。

大门朝里走，有一个临时搭建
的小屋，一张印着“117电商园招
商管理办公室”字样的红纸贴在外
墙，下方注明了四个招商电话。

这里一共有五栋楼，其中在建
一栋。“在建的这栋楼原本是空地，
二房东曾经承诺要建停车场的！”

吴先生租赁的是其中一栋楼
的三楼，底下两层是彩印厂和喷涂
厂，气味很重。前门只有一部货
梯，运行起来声响很大，后门可走
楼梯，门边堆着垃圾，还停放着几
辆电动自行车。记者走上三楼，最
先映入眼帘的是一家装修公司，往
里走是一条逼仄的长廊，另外几家
公司依次分布。

“最里面是一家红酒会馆，当
初他们和另一家装修公司是最早

入驻并且装修的，租赁面积也是最
大。”倪女士说，每家公司租约长短
不一，有的3年，有的5年，每半年
付一次房租，在合同敲定后，都已
完成装修，面积大的装修就花了
100多万元。吴先生的公司租的
地方面积小，每个月租金4000元
左右，已付1万元定金。“说好一年
内整改到位，厂房改造成电商园，
如今迟迟未兑现。可就是因为没
有把这个承诺写进合同，如果我们
要撤离，损失的除了租金、定金、装
修费用外，还要付违约金。”

因为经营模式的不同，在改造
厂房未实现的前提下，对装修公司
的影响最大。该公司负责人陈先生
见到记者，倒了一肚子的苦水。“你
看看这里的环境，上门的客户体验
感太差了，在厂房里办公，没有大
堂，还得乘货梯上来，他们怎么会相
信我们的业务水平？”他坦言，当初
就是因为相信这里很快会打造成电
商园才入驻的，本想有个好的经营
环境，现在看来是不可能了。

工厂全搬离、货梯改客梯……
全部承诺都没兑现

“厂房改成电商园”
为何没了下文？
先期入驻的公司表示很尴尬

吴先生经营着一家贸易公司，去年10月份在鄞州区一处厂房找
了办公场所，并签订租赁合同。“之所以选择厂房来当办公场所，是因
为二房东说他会将厂房改造成电商园，可是一年快过去了，当初所有
的承诺都没实现。”前两天，他给本报来电，反映自己与其他5家公司
遭遇的尴尬。

“我们这一层入驻的几家公司，签订合同大多在去年下半年。二
房东当时说，厂房里的工厂去年年底会搬迁，公司进场装修后货梯改
客梯，一年内整体环境会整改到位。”吴先生告诉记者，可事实上，从去
年下半年到现在，快一年过去了，连最基本的货梯改客梯都没实现。

对于这起业主与房东之间的
纠纷，浙江尚甬律师事务所陈翔律
师提醒：“双方的真实意愿都应体现
在合同的每一个条款中，业主所提
到的那些口头承诺，最终没有写入
合同，那么在旁人看来，确实真假难
辨，即便涉及到多家公司。”

如果吴先生他们所言是真，那

么在没有更多的证据支持下，就算
去法院打官司，仅凭一句“曾有口
头承诺”，也难有一个满意的结果。

“无论是签署哪一种合同，双
方约定的所有内容一定要写进去，
一旦发生争议，维护自己的权益只
能靠合同。”陈律师说。

记者 陈烨 文/摄

客户不满
“厂房改造成电商园”承诺迟迟未兑现

采访中记者拿到了几家公司
与二房东签的房屋租赁合同，一样
的模板，可不同的是，落款处的“甲
方”不一致。吴先生手中的合同，
甲方的签名处是“吴伟”，最下方注
明的银行账户的户名却是“李如
君”，而其他几家公司大多是直接
跟李如君签的合同。

“李如君是宁波长海智能科技
有限公司的负责人，也就是二房东，
至于吴伟，是鄞州959电商园的老
板，当初我入驻这里，就是跟他接触
的。他说，959电商园就是厂房整
体改造的模板！我们为何相信了他
的口头承诺？那是因为他打造的
959电商园真的挺好的，他说的话
我们自然全都信啊！”吴先生说。

根据吴先生提供的电话，记者
拨打了吴伟的电话。电话当时未
接通，之后再回过来的是一个国际
长途。电话那头的吴伟称，自己正
在加拿大出差，当得知记者为此事
而来，吴伟的口气很不和善。“这个
事情不用来跟我说的，他们直接到

法院起诉去好了！”当记者再次追
问时，他扔下一句“他们房租半年
没交”后，直接挂断了电话。

随即，记者联系了李如君。关
于“厂房改造电商园”一说，他坦
言：“这是一个美好的意愿，但我从
未说过要在一年内改造到位。”至
于工厂搬离、货梯改客梯等一连串
的口头承诺，他说：“可能曾经提到
一些，但并没有承诺。”

李如君说：“大房东不允许我
们做结构改造，本来物业入驻后，
像货梯改客梯这些事情，应该是不
成问题的，现在连物业何时入驻也
不知道了。”

相比几家公司的不满，言谈中
李如君也觉得很委屈，“我们的租
金相比外面已经很低了。我们确
实有意向改造，但那也得慢慢
来，要全部完成也是三五年后的
事情。更重要的是，商业行为，
所谓的‘口头承诺’是无法作为
证据的，最终还是要以合同为准，
不是吗？”

二房东回应
改造电商园是一个意向，但从未做出承诺

律师说法
仅凭一纸合同难辨孰对孰错

厂房口搭建着的临时小屋，一张印着“117电商园招商管理办公室”字
样的红纸贴在外墙。


