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本报讯（记者 周科娜 通讯员 胡
浩峰）经过两年多的施工建设，近期，
宁波杭州湾新区首条地下综合管廊
——滨海六路(职教西路—兴慈八路)
地下综合管廊顺利通过综合验收，并
将适时投入使用。

目前，该新区综合管廊建设项目
共有6个，总长近20公里，居全市之
首。此次通过综合验收的综合管廊也
是宁波市中心以外区域建成的首条综
合管廊。城市综合管廊工程作为地下
空间的“生命线”，是城市公共配套的
重要组成部分。根据建设规划，滨海
新城作为新区综合管廊工作的启动区
块，于2016年启动首条地下综合管廊
建设，现阶段正全面推进“两横四纵”
（滨海六路、玉海西路、杭州湾大道、金
源大道、中兴一路、滨海大道）六条道
路的地下综合管廊建设，总长度近20
公里，入廊管线包括供水、电力、通信、
燃气、污水等管线。

据了解，杭州湾大道、金源大道、
滨海大道、玉海西路和中兴一路等五
个综合管廊项目建设也将在2019年
全部建成。届时，滨海新城将形成完
整的“二横四纵”管廊体系。

从城区商品房库存上来看，有一个现
象值得关注：截至2018年8月末，中指院监
测的主要城市库存总量环比上升2.3%。重
点监测的城市中，南京升幅较大，为
14.73%，宁波上升幅度超13%紧随其后。
而截至9月19日，市区库存约为271.5万
平方米，市区可售套数约为20063套，若市
场成交维持近几个月的水平，则去化周期
约为5.5个月。从供应端来看，宁波的商品
房库存正逐渐脱离低位，也促使市场逐步
回归理性。

从城市发展的层面来看，据7月底发布

的2018年上半年宁波经济运行情况显示，
上半年全市实现地区生产总值5037.3亿
元，按可比价格计算，同比增长7.8%，今年
宁波GDP有望成为第七个超万亿GDP的
东部沿海城市。此外，今年以来宁波对外来
人口的吸附能力提升，在户籍新政的作用
下，仅仅三、四月份全市就办理落户22900
人，其中市六区外迁入12956人。随着更多

“新宁波人”的到来，未来刚需性购房有望
提升，而刚需性购房主体的增加，也会为宁
波未来房地产市场的健康发展提供良好的
基础，房价波动也将趋于平稳。 文/余涌

年份 成交均价（元/平方米）

土拍市场熄火 房市火爆不再

宁波房价是否又到
“盘整期”？

8 月以来，
由于房企资金流
趋紧、土拍市场
偃旗息鼓、购房
需求短时间内透
支等因素，甬城
楼市开始迅速降
温。与之前4月
到6月火爆情景
截然不同的是，
7月和8月的住
宅商品房成交总
面 积 分 别 为
58.5 万平方米
和 41.9 万平方
米，环比下降显
著。而进入到传
统意义上的“金
九月”后，市场行
情并没有随之改
善，据不完全统
计，9 月以来宁
波住宅商品房成
交总面积约为
22.2万平方米，
按照这样的趋
势，9 月以后的
甬城楼市也许还
将继续“降温”。

短时间内，
开发商谨慎拿
地，市场成交量
萎缩，购房者热
情减退，种种表
象不禁让人想到
一个问题：新一
轮的楼市拐点是
不是要来了？宁
波的房价，未来
会怎么走呢？

近期在宁波人的饭桌、网络论坛、微信
群中，房价已然成为最火热的话题，不少市
民认为随着楼市成交量的持续下行，房价
也将出现下调，面对现如今宁波房价的高
位，持币待购或许是最明智的选择；也有人
认为自2016年起至今年上半年，房价的上
涨只是补涨，与不少东部沿海的其他城市
相比，宁波房价依然处于一个较低的水平，
因此，有钱买房还得早做打算。

业内人士普遍认为，下半年起宁波房

价将进入一个高位盘整的时期。在资深房
地产从业者邓先生看来，“在中央多次强调
坚决遏制房价上涨的大背景下，未来调控
势必更加精细化、高效化，同时随着房地产
企业融资渠道的收紧，消费者购房贷款利
率的提升，房地产市场将逐渐回归理性；另
一方面，宁波作为东部二线城市，房价下跌
的空间也不会很大，而且政府实行的限价
销售政策，不少新建住宅商品房备案价格
已经低于市场价格了。”

首先应该明确，政府的调控，目的是为
了稳定房地产市场，确保房地产市场能够
健康可持续发展，而非打压房地产市场。

其次，可以看看历年来宁波房价的一
个大致走势图。从图中的房价变化曲线可
以看出，从2000年至今，宁波房价大致呈
现出一个阶梯式的增长过程。其中2002
年至2003年，随着宁波的房地产市场日益
成熟，出现了第一波较大幅度增长，但在
2004年2月，宁波市政府在全国范围内率
先推出了“限价房”，有效平抑了过快上涨
的商品房价格，也促使了未来几年内房价
保持在一个相对稳定的区间内。

第二波较大幅度增长出现在2008年
至2010年，在经历几年需求抑制之后，宁
波人的购房热情集中爆发，房价涨幅达
77%。直到2010年这一被称为“最强调控
年”的到来，国务院连发三道政令，宁波颁
布21条楼市调控政策，央行时隔三年宣布
加息，还有10月9日宁波“限购令”的出台
……

而第三波较大幅度增长就是近两年，
随着2016年起楼市各项政策适当松绑，宁
波整体经济发展势态良好，强势拉动了房

价的上涨，涨幅也达到约76%。
再来看历年来宁波房价下跌的情况，

最具标志性的2014年，在“以价换量”的市
场策略下，以盛世缔壹城为代表的楼盘纷
纷降价，使得2014年成为近年来宁波房价
的低谷。但值得注意的是，即便是低谷，当
年的房价跌幅也仅5.4%，与房价上行期
76%-77%的涨幅相比，差距明显。

整体来看，历年来但凡宁波房价经历
了大幅度上涨到达高位后，往往都会进入
一个比较平缓的盘整期，然后再等待下一
个上涨周期的到来。此外，历年来房价大
幅度下调现象未曾出现过，而即便在震荡
期中的小幅下调，跟下一个周期中房价上
涨的幅度相比，也存在着很大的差距，长期
来看，整体房价以阶梯式上涨。

同样经历了几年时间的快速上涨，同
样面对着调控政策收紧的直接影响，如今
的宁波楼市仿佛又站到了与2004年、2010
年相似的节点上，接下来宁波的房价究竟
会不会沿着历史数据得出的规律，进入周
期性的盘整，这还有待市场验证，毕竟影响
房价的因素有很多，而房价变化的敏感性
也很高。

阶梯式增长的规律会否再度上演？

还有哪些因素有可能影响宁波楼市？

轮动上涨结束，迎来高位盘整？ 杭州湾新区
首条地下综合管廊建成

临时建筑
不得建设地下室
象山临时建筑管理新规定
下月起实施

本报讯（记者 周科娜 通讯员 陈
丹）临时建筑不得超过2层，建筑高度
不得超过8米，不得建设地下室……下
月起，象山将实施临时建筑新规定。
该新规从临时建筑的审批范围、有效
期、技术要求及违法行为等方面均做
了明确，标志着临时建筑审批管理将
更加规范。

据介绍，制定《象山县临时建筑管
理规定》是为进一步规范该县临时建
筑管理，为临时建筑审批及违章建筑
查处提供依据。

那么，哪些情形属于临时建筑的
违法行为，并由哪些部门负责查处？
针对未批先建的、没有按照《临时建设
工程规划许可证》要求进行建设的、擅
自改变用途的、使用期满没有自行拆
除的等违法行为，由县综合行政执法
等相关部门依法予以查处。

宁波商品住宅历年成交均价（供参考）
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