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1. 租客应腾退房屋，相关争议应以双方签
订的房屋租赁协议为依据

法院经审理认为，郭青系《非住宅房屋征收
货币补偿协议》的当事人，房屋被国家依法征收
后，其征收补偿对象为房屋所有权人，而房屋承
租人并非征收补偿的对象。本案中，作为承租人
的被告李女士，因租用房屋被征收后主张相关权
利的，不应以房屋征收部门与原告郭青签订的房
屋征收补偿协议作为依据，相关争议应以双方签
订的房屋租赁协议约定作为解决依据。

由于双方的租赁协议约定，政府行为、自然
灾害等非因房东郭青行为终止租赁的，房屋内包
括装修、吊灯、地砖、阁楼、扶手、玻璃、拉门等的
固定装修归郭青所有，故承租人李女士的要求缺
乏法律依据，难获支持。

2. 房东有权要求租客腾空返还房屋，且负
有腾空房屋的义务

对于房屋尚未腾空期间郭青是否有权要求
李女士腾空返还的问题，依据上述协议及搬迁腾
空公告，征收决定生效后诉争房屋并不是立即移
交，而是规定了一定的房屋搬迁腾空时间，在此
期间由郭青负腾空房屋义务。在搬迁腾空公告

规定的最后搬迁腾空房屋期限之前，郭青仍可依
据协议占有使用诉争房屋，其据此行使诉争房屋
的出租人权利，要求李女士腾退租赁房屋，依法
有据。故象山法院一审判决支持房东郭青的诉
讼请求。租客李女士不服上诉后，市中院于近日
二审判决驳回上诉，维持原判。

3. 签订各类协议合同时，应针对各种可能
发生的情况作出详细约定

一审的主审法官说，当事人在签订各类协议
合同的时候，一定要针对各种可能发生的情况作
出详细约定，不要盲目签署。一旦发生纠纷，只
要协议出于自愿且不违反法律规定以及公序良
俗，该协议约定应属有效，有关各方均应当遵守
该协议。

值得一提的是，本案在审理过程中，经法官调
解，郭青同意给予李女士5万元作为补偿，但与李
女士坚持索要的20余万元相距甚远，故双方未能
达成协议。又由于本案在经过一审二审之后，早
已超出了政府规定的搬迁奖励期，故郭青能否得
到协议约定的9万元搬迁奖励金、李女士能否拿
到郭青口头许诺的5万元补偿费，目前都不明确。

首席记者 王颖 通讯员 陈波 徐如霞

危不危险？
开车碰了护栏
没报警就慌张驶离
为走保险流程
又徒步去找事发现场

本报讯（记者 王思勤 通讯员 水心胜） 10月9
日中午12点05分，沈海高速杭州湾跨海大桥往宁波
方向1389公里处，一辆白色的荣威轿车缓慢停在了
第一车道，然后亮起了双闪灯，并慢慢驶入了应急车
道。车子停稳后，车上先后下来4个人，他们起先在
应急车道上来回观望，之后竟趁着车流间隙横穿高速
公路，并沿着中央护栏的路缘带，边走边聊天。

这危险的一幕正好被杭州湾大桥监控中心民警
发现，民警立即通知巡逻交警赶赴现场查看情况。1
分钟后，还没等高速交警赶到现场，几个人便回到车
上，驶离了现场。没过多久，这辆荣威轿车又在路边
停了下来，车上4人继续重复刚才的行为，被高速交
警拦个正着。

在大桥南岸服务区，驾驶员闫师傅对交警说，他
们是山东菏泽人，平时在宁波上班。7日下午，他们
一行4人从山东老家出发回宁波，一路上开开停停，
直到8日凌晨4点多才开到杭州湾跨海大桥。没想
到，闫师傅开着开着就打了个盹，左侧车身撞到了大
桥的中央护栏上。

看着大车从身边飞驰而过，闫师傅一时慌了神，
索性直接把车开到前面的南岸服务区。下车检查之
后，感觉损失不大，车子还能开，他就直接把车开回了
宁波市区的4S店。4S店的店员检查车况后认为，车
子左侧全部受损，修车费用比较多，便向闫师傅提议
走保险程序。由于需要事故现场的照片，闫师傅一行
4人又从宁波返回杭州湾跨海大桥寻找事故现场。

由于大桥护栏外形都差不多，根本分不清哪里是
撞击的现场，为了看仔细点，闫师傅开着车子就在行
车道上缓慢行驶，看到有痕迹的地方就靠边停车，车
上的人下车去检查。就这样反复停了三次，最终被高
速交警当场制止。

闫师傅说，他驾照的实习期刚过不久，高速公路
开得次数也不多，事故发生后也不知该如何处置，甚
至连报警电话都不知道打哪一个，就这样迷迷糊糊把
车开到了4S店，然后又糊里糊涂返回事故现场找痕
迹。所幸交警发现及时，才没有造成其他的危害。

最后，针对驾驶员闫师傅在高速公路行车道上停
车的行为，高速交警作出罚款200元并记6分的处
罚，对车上其他3人也作出了严厉的批评教育。

高速交警提醒，在高速公路上发生交通事故，应
当及时将车辆停靠在应急车道内，按照规范做好示警
工作，记下公里桩号，然后再打12122报警。

该不该赔？
租屋开店遇拆迁，房东要提前解约
租客索要20万元补偿费，法院：不支持

李女士租了房子开店，租期还没结束，房子就被列入拆迁范围。如果在限定时间内腾空房
子，房东可以拿9万元拆迁奖励。而李女士以“尚在承租期内”为由，向房东索要20万元补偿。双
方两次对簿公堂。昨天，象山人民法院的法官和记者说起了这起案例。

出租的店面房要拆迁
房东想提前腾空拿搬迁奖励，租客坚决拒绝

象山的李女士租用了郭青（化名）名下的店
面，开了一家零售店。

在承租期间，因当地政府区块改造，相关部
门将该店面列入征收范围，并与所有权人即郭青
签订了《非住宅房屋征收货币补偿协议》，对搬迁
安置以及停业停产损失进行了补偿。协议约定，
如在公告规定的搬迁期限内腾空房屋，可获得9
万元的搬迁奖励费。

郭青愉快地签订了协议。
不料，李女士在得知该消息后表示拒绝搬

迁，并以“尚在承租期内”为由，向郭青索要政府
发放的停业停产损失补偿款。

其间，相关部门对搬迁腾空期限进行两次延期
公告，郭青则为该房屋办理了自来水停水拆表和停
电拆表销户手续。但是，李女士依旧拒绝搬迁，无
奈之下，郭青诉至法院，要求李女士腾退房屋。

租客腾退房屋
屋内固定装修归房东所有

法院
判决


