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2019年1月18日 星期五 广告
责编/李秀芹 钱元平

美编/曹优静 照排/余佳维
地产 A14

继2018年上半年密集调控效果显现之后，2019年房地产市场
以“稳地价、稳房价、稳预期”为主要调控目标，在业内普遍看来，政府
对房地产市场的调控政策进一步紧缩的可能性并不高。

据悉，2019年1月以来，宁波部分银行实行了首套房贷款利率
上浮10%，与2018年10月底相比，再次进行下调。有媒体统计，近
一年来房贷利率的涨幅几乎已经抹平，房贷利率回归2018年年初的
水平。

南天房产副总经理兼运营总监郑桂良表示：“房贷利率下调直接
降低了购房成本，在一定程度上能够刺激市场成交，同时在松紧适度
的货币政策、全面降准释放宽松信号的大背景下，不排除房贷利率进
一步下调的可能性。”

此外，随着近日《宁波市人才安居实施办法》的实施，大学生购房
货币补贴政策得以“重启”，凡毕业10年内的基础人才在宁波大市范
围内首次购买家庭唯一住房的，可享受购房总额2%，最高8万元的
购房补贴。不过政策同时也规定，享受购房补贴的所购住房，在取得
不动产登记证满5年后方可上市交易，足见在“房住不炒”的基调下，
调控手段对于市场规范化的进一步深化和落实。

无论是房贷利率下调还是购房补贴政策，2019年开年的调控信
号对于宁波二手房市场而言，传递的无疑是一个积极的信号。

“去年12月底住建部会议上提出要坚持房地产市场的因城施策

和分类指导，在因城施策的背景下，区域市场对于调控政策的依赖性和敏感度
或将提高，从目前的环境来看，2019年甬城二手房市场预计价格总体保持平
稳，不排除有小幅上扬的可能，而成交量将略低于2018年，在‘稳’的基调下，
也许很难再有短期的爆点出现。”郑桂良如是说。 见习记者 余涌

月成交量从10000套减到3600套

“冰封”的二手房市场何时“解冻”

近日，市民陶先生在“买房”这件事上有点烦恼。由于过两年就要退休，陶先
生动了换购一套电梯房的念头。他和妻子在东部新城看中了一套新房，于是想先把名下一套位于海

曙区西河花园约120平方米的房子卖掉，以便支付新房的首付款。可当陶先生找到小区附近的中介时，中介却说现在
房子不是很好卖，可能最快也得等到春节后了，如果希望尽快出手，建议他把价格再给降降。

陶先生自己在手机APP上搜了一下，发现西河花园在售的二手房有40多套，而且还有部分是去年10月就挂出的房
源。“原本以为这里地段好，生活配套齐全，转手应该很快的，没想到3个月之前的房子都没卖掉，看来这次自己的‘首付
计划’要搁置了。”他说。

春节前确实是二手房市场的“淡季”，同时由于受2018年下半年起市场下行趋势的影响，自去年8月以来，甬城整体
二手房市场可以说一直处于低迷状态。

进入2019年，随着房地产市场逐步稳定，区域性的利好信号也开始浮现，那么甬城二手房市场这一“低迷”的状态
还会维持多久，新一年的市场变化方向又如何呢？

有数据显示，2018年宁波市二手房成交总量为65800套左右，
其中2018年4月单月就成交了10323套，创下2016年1月以来单月
成交的纪录。而到了下半年，月成交大幅缩减到3600套左右，与上
半年相比环比下滑60%—70%，差距明显。

是什么造成了宁波二手房市场的“先扬后抑”？
1. 政策调控影响
2018年3月1日起，宁波实行了购房落户放宽政策，尤其是取消

住房面积100平方米的限制，使得二手房市场瞬间爆发，50—100平
方米中小户型的成交量急速攀升，非本市户口人群的购房需求得到
释放。

到了2018年6月，随着国开行总行收回棚改贷款审批权，市场
预期发生变化，成交开始回落。同时综合调控效果也渐渐显现，随着
购房贷款利率上浮、人才购房补贴终止等等，二手房市场降温明显。

2. 购房需求透支
“2018年上半年宁波的房地产市场，一个明显的特点是库存低、

预期高。”南天房产总经理陈煜介绍说，“由于库存持续处于低位，加
之限购、限贷等调控政策，市民普遍存在恐慌心理，因此不少原本计

划在两三年内买房的人都选择了提前买房。”
同时，2018年宁波部分热点区域如奉化、小港、庄市、洪塘等地，部分性价

比较高的一手商品住宅推量明显，这也促使了部分二手房潜在买家被分流到
一手市场，造成短时间内消费潜力断层。

3. 房价上涨明显
在不少业内人士看来，2018年的二手房价，涨得很快。
举个例子，2018年成交量领先的五江湾小区，这一拆迁安置小区在2017

年的时候均价约为11000元/平方米左右，且鲜有购房者问津，而到了2018
年，该小区房价已普涨至18000元/平方米。

一份来自南天房产的数据统计显示，2016年宁波市三区存量住宅成交均
价为 13538 元/平方米；2017 年成交均价为 14814 年/平方米，环比上涨
9.43%；2018年成交均价达到18342元/平方米，环比上涨23.82%；其中2018
年10月市三区的存量住宅均价突破了2万元均线，当月成交均价为20092
元/平方米。

虽然下半年以来市场转冷，成交量下降，但是成交均价却依然保持“稳中
有升”。可以说，房东对市场的预期并没有实质性的改变，而相对于购房者而
言，则进入保持观望的姿态。

2018年上半年购房需求急速释放，下半年进入冷静期
市场市场
现状现状

“在二手房市场，近年来出现了一个新的行情，往年‘金九银十’
的成色不断减退，而春节后往往成为成交量迅速攀升的时段。”陈煜
表示，“自2016年起，每年的春节过后也就是3月份，成交量都出现
了较大幅度的回升。一般是在春节长假后2周左右，而2018年春节
刚过完第一周，成交量就火速上升了。”

据不完全统计，2016年、2017年、2018年3月宁波市五区的二
手房成交量分别趋近6000套、10000套、8000套，环比上升均超过

100%，因此在不少业内人士看来，2019年宁波二手房市场是否会有新的变
化，很大程度上要看春节过后的市场反应。

同时应该注意的是，随着政府对房地产市场的定调“房住不炒”，以及近年
来市场的不断完善和规范化发展，首次置业、改善、就学已经成为甬城二手房
市场的三大购房主体需求，另外城区内原有的二手房价格洼地如洪塘、集士
港、下应等区域已基本消失，宁波的二手房市场将以“稳健”的基调步入2019
年。

2019年春节过后，市场也许能迎来新变化
市场市场
转机转机

利好政策浮现，专家预测今年市场保持平稳
市场市场
信号信号


