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检验科是市第一医院最繁忙的科室之一。近
段时间，因为一台新设备的投入，排队等候的人少
多了。在登记窗口边的一台自助机上，体液检查
患者只要刷就诊卡，机器就能自动吐出带有标签
条码的小瓶子或小罐子。这台看似不起眼的机
器，正是该院一位员工历时4年多发明的。

一台多功能自助机，涉及就诊卡读取、容器存
储和自动发放、条码打印等多个环节，其复杂程度
可想而知，一个检验专业出身的医务人员是如何
搞定的？

罗守军今年41岁，2004年来到市第一医院检
验科工作，2015年起调岗到行政职能科室工作。4
年前，为了让患者在检验环节少排队，罗守军有了
个大胆设想，发明一个像门诊自助终端机那样的
体液采集自助设备。

“那段时间我像着了魔，白天上班，晚饭后赶

紧睡一会，晚上8点半起床，找资料，想方案，画图
纸，直到凌晨3点再睡觉，然后早起上班。”罗守军
说。

一个人搞发明，没有设备没有材料，谈何容
易。罗守军想尽办法去网上买，去工厂找人帮着
加工。这些年，他一到休息时间就往慈溪龙山的
工厂里跑，带着网上买的各种瓶瓶罐罐一次一次
地做试验，一去就是一整天。

罗守军搞发明，不但搭上时间，还耗费了不少
成本。研发的每一个步骤都需要新的材料或装
置，一套模具动辄花费上万元甚至十万元。看到
罗守军如此醉心搞发明，刚开始连母亲都觉得他
不务正业，费钱费时间不说，连孩子也没法管。

罗守军坚信自己做的事情一定有意义，双休
日没人管儿子，他就带着1岁的孩子往慈溪工厂里
跑。

中介不想退钱，房东也不愿意承担

朱先生想开一家理发工作室，就委托房产中介
帮助寻找房源。

几番比较后，朱先生和镇海某小区的王先生签
订了房屋租赁合同，并向中介支付了7000元中介
费。

本以为，事情就这样敲定了。朱先生也开始筹
备装修事宜。这时，邻居却向朱先生发来了书面通
知，表示不同意朱先生在居民区开设商业性质的工
作室。

根据规定，没有邻居的同意书，朱先生没有办法
进行相关登记。工作室肯定是开不成了，朱先生自
然想着要拿回7000元中介费。

中介认为自己是居间行为，租赁双方已经签订
租赁合同，自己的居间行为已经完成。至于最终合
同无法履行，错不在自己，中介费是自己应得的，不
予退还。

房东王先生则认为自己从始至终愿意将房子出
租，只是邻居不同意，自己对此觉得无奈而且抱歉，
但是自己也没有过错，自然不肯承担中介费损失。

朱先生相当烦恼，于是去镇海区法律援助中心
咨询。

明确告知了租房用途是要回中介费关键

值班律师听了事情的原委后，向朱先生解释。
首先，根据《物权法》规定：业主不得违反法律、

法规以及管理规约，将住宅改变为经营性用房。业
主将住宅改变为经营性用房的，除遵守法律、法规以
及管理规约外，应当经有利害关系的业主同意。因
此，朱先生所租赁房屋的邻居，对于朱先生有经营性

用房提出异议是有法可依的。
那么，这7000元的中介费该由谁来承担呢？主

要得看在签订租赁合同时，朱先生是否明确告知中
介与王先生租赁房屋是用作经营性用途的。这就涉
及承租人与出租人的诚实信用义务问题。

根据《中华人民共和同合同法》第四十二条规
定，当事人在订立合同过程中有下列情形之一，给对
方造成损失的，应当承担损害赔偿责任：

（一）假借订立合同，恶意进行磋商；
（二）故意隐瞒与订立合同有关的重要事实或者

提供虚假情况；
（三）有其他违背诚实信用原则的行为。
如果中介与房东明确知道朱先生租赁房屋用于

开办工作室，还将住宅出租；或者朱先生在承租房屋
时故意隐瞒了房屋的用途，则都成了故意隐瞒与订
立合同有关的重要事实或者提供虚假情况的一方。
如给对方造成损失的，应当承担缔约过失的损害赔
偿责任。

因此，朱先生必须要证明自己已明确告知中介
及王先生租赁房屋的营业性用途，才能向对方主张
自己的损失。

在本次租赁中，如果排除了相关因素，朱、王两
人间的租赁合同已经成功签订，中介已经完成了居
间行为，因此可以获得7000元的中介费。

住改商必须经由利害关系的业主同意

那住宅就不能改为经营性用房吗？律师解释，
在遵守法律、法规及业主管理规约的前提下，并经有
利害关系的业主同意，可以住改商。

首先，住改商不得违反法律、法规及管理规约的禁
止性规定。比如，娱乐场所不得设在居民楼、博物馆、
图书馆和被核定为文物保护单位的建筑物内；居民住

宅楼（院）内不得设立互联网上网服务营业场所等。
其次，住改商必须经有利害关系的业主同意。

具体来说，“有利害关系的业主”是指正常居住和生
活环境的安全或安宁受到或者可能受到直接损害的
业主。比如，一楼开便利店只影响到左邻右舍及其
正对楼上业主的权益，而开饭店由于会产生油烟则
影响的业主就会比较多。《物权法》赋予了有利害关
系的业主事前否决权，即如果有利害关系的业主其
中之一不同意住改商的，业主则不可以住改商。

另外，业主将住宅用房改变为商业用房的，应当
告知物业服务企业。

首席记者 王颖 通讯员 朱启雯

邻居不同意在租赁的房屋里开工作室

7000元中介费
就这样打水漂了？

他的发明能让患者少排队
市一院医生的医学科技成果被企业相中

宁波有位检验专业医生，利用业
余时间搞发明，终于破茧成蝶。近日，
由宁波市第一医院罗守军自主研发的
“门诊体液采集自助机”与海尔施生物
医药股份有限公司正式签署成果转化
协议，即将投入量产。记者从市卫健
委了解到，这也是我市医疗机构中首
例成功转化的医学科技成果。

萌发大胆设想

功夫不负有心人。经过4年多的努力，他自主
研发的门诊体液采集自助机终于成功。这台机器
申报了16项专利，其中有8项是发明专利，如今有
8项专利已经到手，另外8项还在公示期间。

这台自助机让每个病人的检测前耗时减少了
一半，还可帮助检验医生告别窗口繁重的工作，医
院由此每年可节省用人成本费10万元。

一项发明创造，如果不能投入量产，只是成功
了一半。上月初，罗守军发明的“门诊体液采集自
助机”被海尔施生物医药股份有限公司相中。公

司与他签约，以80万元买下了这台机器的自主产
权，准备投入量产。记者从市卫健委了解到，这也
是我市医疗机构中首例成功转化的医学科技成
果。

“研制这台机器，我前后投入的硬件采购费用
就有30多万元。”罗守军说，有人觉得他的这项科
技成果成交价格偏低，但他却不这么想。他觉得
能让这项机器量产，让更多患者和同行受益，才是
他搞发明的初衷。

首席记者 孙美星 通讯员 赵冠菁 文/摄

4年努力终获成功

▲罗守军和他发明的门诊体液采集自助机。

年关临近，理发师朱先生却为一件
事烦恼——之前他租了房子打算开个人
工作室，并付了7000元的中介费，结果
却因为邻居反对而黄了。对于这笔中介
费，中介不想退，房东也不愿意承担，这
7000元就只能打水漂了吗？
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