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在南部滨江区块的土地出让计划中，有
两宗地块将用于经营性养老机构的建设。

从区域位置上看，南部滨江区块是鄞州
新城区的核心区，北邻鄞州万达广场商业中
心区，东接高教园区，西邻奉化江。出让的
地块YZ08-06-b2和YZ08-06-b5，土地
面积分别为32.15亩和6.8亩，计划用作经营
性养老机构设施。

这两宗地块以鄞州公园为核心，以奉化
江为绿道依托，是兼具景观和生态内涵的区
域。区域内河网密布，水系发达，自然景观
优越。2公里辐射范围内，有鄞州万达广场、
环球银泰城、明州医院等，鄞州大道也为连
通内外提供了便捷，这些配套均为该地块增
色不少。

记者 周科娜

鄞州今明两年
计划出让56宗土地
涉及甬江东南岸、长丰-宁丰等13大板块

今明两年，鄞州区计划出让56宗土地，涉及
甬江东南岸片区、长丰-宁丰区块、潘火区块等
13大板块。

甬江东南岸片区紧邻三江口核心区，区域位置
优势明显，该片区是打造精致、舒适、设施完备生活
的首选地。从土地出让计划看，甬江东南岸片区今
明两年计划出让土地20宗。除商业和商业办公用
地外，居住用地和商住混合用地的数量占比约六
成。

其中，明一区块东向直达东部新城，邻近国家
高新区，周边有轨道交通3号线与规划6号线交汇
枢纽明楼站，交通便利。同时，该地块2公里辐射
范围内，有港隆时代广场、和丰创意广场等商业配
套，还有宁波第三中学、宁波市体育中心等文体设
施，配套成熟。该区块共有H1-1、H2-1、H4-1
及F3-1等4宗地块，出让体量较大。除了H1-1
为商业与商务办公用途外，其他3宗均计划用于居
住用地，居住用地土地面积约81亩。

甬江东南岸片区的江南区块A（曙光北路以
南）和江南区块B（曙光北路以南）两个区块，A、B
两个区块各包含两个地块。A区块土地总面积约
114亩，北靠轨道交通中兴大桥南站，西临中兴路，
东枕水系绿带公园，交通便捷，环境优美。随着轨
道交通3号线的通车，轨道交通的红利显现。B区
块临近轨道交通3号线中兴大桥南站和曙光路站，
南临江南路，西靠中兴路，直达东部新城、三江口核
心区和高新区，周边设施完善，配套成熟，居住氛围
浓厚。

甬江东南岸
宅地和商住混合用地占比约六成

作为城市核心区的西南门户，长丰-宁
丰区块位于奉化江东岸，是一个兼具居住、
休闲、娱乐功能的滨水生活街区，计划出让
的土地7宗，大多是商住混合用地。

位于长丰板块临江核心位置的长丰地
段YZ13地块A包含YZ13-02-h和YZ13-
02-i两个地块，计划出让的土地面积分别为
57.45亩和34.35亩，土地性质均为商住混合
用地。地块位于奉化江汇聚三江口的最近
一个大弯，江岸曲折、景观丰富，周边还有长

丰桥沟通海曙，南环高架联系东部新城、鄞
州新城，区域交通畅达。与南塘老街隔江相
望，毗邻商业休闲街舟宿夜江，生活设施完
善。

作为长丰-宁丰区块土地出让计划中为
数不多的纯居住地块，YZ13-02-a3地块具
体位置为北至新典路、南至长丰三路、西至
长丰四路，地块周边长丰桥沟通海曙、连接
宁波火车站、南塘老街等传统商业街区，无
论是出行和生活配套，都较为成熟。

长丰-宁丰区块
多为商住混合用地

坐拥鄞州公园
这两宗地将用于养老机构建设

装配式建筑促建筑业转型升级
预制构件标准化将纳入装配式建筑技术要求

提到装配式建筑，人们首先会想到的是搭积木式建房子。装配式建筑具有质量好、节能环保、工期短、节约人力等优点，但由
于我国装配式建筑刚起步，市场接受度尚不高，尤其是住宅和公共建筑应用较少。如何让装配式建筑走入千家万户，让普通老百
姓也能享有装配式建筑带来的利好？记者采访了市住建局建筑工业化办公室相关负责人。

与传统的现浇建造方式不同，装配式建筑将绝大
多数构建、部品等在工厂进行工业化预制，稳定的生
产环境有利于控制产品质量，最大限度降低人为误
差，改善墙体开裂、保温层脱落等质量通病。采用装
配式工业化的建造技术，减少了现场施工的劳动力用
量，降低了工人劳动强度，有利于环境保护以及减少
施工扰民，把大量工地作业移到工厂，操作环境的改
善及现场作业的减少，还能大幅度减少质量安全事故
的发生，更好地保障工人的生命安全。

装配式建筑由于减少现场作业环节，降低了建筑
辅材的损耗，减少了污水、噪音、有害气体和粉尘量。
万科在江浙沪区域装配式项目的一组数据表明，按照
已交付和在建共约127万平方米面积算，共节约用电
668万度，这个电量可供1万户普通家庭半年的日常
使用；节约用水32万吨，可装满200个标准游泳池；节
约木模板8255吨，减少废弃物排放量6731立方米。

“总体来说，节约水耗65%，节约能耗38%，节省
人工48%，减少垃圾59%，减少污水65%。”市住建局
建筑工业化办公室相关负责人说，随着装配式建筑的
发展，与工业化、信息化逐步融合以及BIM信息技术
的推广应用，串联起建筑全生命周期的各个环节，真
正实现“象造汽车一样建房子”。

装配式建筑有啥优点？

“当前，装配式建筑处于发展初期，存在造
价较高、工期较长、装配率不高等情况。”该负
责人表示。

随着装配式建筑装配率、预制率要求的提
高，传统的现浇施工管理模式亟待转变，但一
些项目施工管理人员按照老思路、老办法制订
施工及建材采购计划、管控施工质量，和生产
企业的生产计划及现场预制构件安装要求脱
节，导致窝工、返工，这是工期滞后的主要原
因。

此外，装配式建筑标准化程度不高，从设
计、生产、运输到施工等各个环节衔接尚不顺
畅，构件不能大规模批量化生产，导致增量成
本较高。

截至2018年年底，我市累计已开工装配
式建筑项目700余个，总面积达1600余万平
方米，位居全省前列，装配式建筑占新建建筑
比例已超过23%。

目前，装配式建筑产业链逐步完善，以基
础端的生产企业为例，我市在2015年全市首
家装配式建筑生产企业普利凯投产的基础上，
2017年全市装配式建筑生产企业达到4家，

2018年全市装配式建筑生产企业已投产的达
14家，另有3家正在筹建。

随着我市装配式产业的快速发展，为推进
全市装配式建筑的发展插上了翅膀。2018
年，我市全年新开工装配式建筑312个，面积
805万平方米，同比增长138%。其中，装配式
住宅和公共建筑（不含场馆）168个，同比增长
289%。

该负责人表示，今年将进一步推动住宅和
公共建筑中装配式钢结构体系的应用，组织开
展有利于生产和装配的结构设计体系的技术
研发和推广，将预制构件标准化纳入装配式建
筑的技术要求，严格把关质量、安全、抗震、耐
用等装配式建筑工程关键要素，培育专业化、
职业化、规模化的产业工人队伍，确保建筑实
用性能，控制建造成本。

专家表示，今后，随着装配式建筑结合住
宅全装修，预制构件节能装饰一体化技术的应
用，工程项目将减少工序，实现立体交叉作业，
施工速度更快，有望比传统建筑节省约10%-
20%的建筑工期。

记者 周科娜 通讯员 吴培均 冯晔晨

造价高、工期长等现状如何解决？


