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据上海瑞达思RDAS数据有
限公司提供的数据显示，宁波市六
区上周（3月4日-10日）共成交新
建商品住宅 780 套，成交均价
24342.95元/平方米，比前一周环
比上涨了10%。

从成交区域看，鄞州区成交
200 套，排名第一，成交均价
33485 元/平方米；奉化区成交
184 套，排名第二，成交均价
13679 元/平方米；海曙区成交
169 套，排名第三，成交均价
25948元/平方米。

从具体项目看，海曙区的万科
印项目成交57套，排名第一，成交
均价23084元/平方米；奉化区的
绿城长汀云庐项目成交55套，排
名第二，成交均价14790元/平方
米；奉化区的万科未来水岸项目
成交 42 套，排名第三，成交均

价13366元/平方米。
据南天房产数据平台显示，上

周市中心城区二手房呈量升价平
的态势，成交量环比上升17%；成
交均价20783元/平方米，环比上
升3%。刚需购房仍然是市场成
交主力军，占比超四成，改善需求
购房占比近三成，投资购房占比为
8%。本市户籍居民与非本市户籍
户口居民的购房比例为7：3，非本
市户籍居民购房人群中，长三角地
区户籍居民在我市购房占比近五
成。

从具体区域来看，海曙区成交
均价19120元/平方米，环比下降
6%；江北区成交均价19454元/平
方米，环比上升6.3%；鄞州区成交
均价23237元/平方米，环比上升
4.4%。
见习记者 马娟娣 通讯员 庄艳

本报讯（记者 周科娜 通讯
员 陈丹）记者昨天从市自然资源
和规划局获悉，《江北核心区控制
性详细规划修编》正在该局官网上
公开向市民征求意见。根据该规
划批前公示，江北核心区将打造成
极富魅力与活力的中国城市最佳
CAZ（中央活动区）样板区。

据了解，该规划范围为江北核
心区，东南至甬江西岸，西南至姚
江北岸，北至通途路。规划面积
2.67平方公里，规划期限至2020
年。

功能定位：宁波城市核心区的
重要组成部分，是包含商务、商贸、
文化、娱乐、居住的复合功能区，是
极富魅力与活力的中国城市最佳
CAZ样板区，是城市历史文化保护
与更新的重要展示区，是宁波城市
独具特色的滨水区。

规划结构：“两心，两轴，一带，

五区”。“两心”，即商业文化核心、
历史文化核心；“两轴”，即城市发
展轴、文化展示轴；“一带”，即滨水
休闲带；“五区”，即滨江居住生活
区、时尚居住生活区、特殊用地区、
历史风貌保护更新区、商务文化
区。

根据规划，将新建2所学校，
小学、九年一贯制学校各1所；新
建1处综合性医院、1处街道级社
区卫生服务中心。根据实际需求
配置初中、高中、养老院（托老所）
等设施。

规划文物古迹及商业服务业
设施集中于2处，分别为德记巷历
史文化街区和新马路建筑群。

规划公园绿地主要为沿甬江、
余姚江形成连续滨江绿带，规划建
设1处门户绿心综合公园、3处滨
江公园、2处街头公园、1处中心广
场。

江北核心区
将打造CAZ样板区

据透明售房网数据统计显示，市六区上周一手房成交780套，周环比
增幅21%。至此，市六区一手房成交量已连续四周增长，且增幅相对平稳。

记者从市区多个在售楼盘了解到，近期售楼处人潮涌动，与春节前相
比，“几乎是成倍增长”。海曙区某楼盘的置业顾问表示：“近日来，我们售
楼处日均到访客户超过30组，周末更多，大多数是宁波本地人。”

随着楼市进入旺季，再加上宏观市场利好政策的影响，购房者的观望
情绪逐步减退，市区热点板块的中高端楼盘成为购房者关注的对象。在上
周的成交统计中，限购圈内成交236套，环比增幅95%；圈外成交360套，
环比增幅9%。而海曙区和鄞州区的成交套数分别从前一周的93套和
144套，增加到上周的169套和200套，增幅遥遥领先其他区域。

华星研策数据显示，上周成交金额最高的十大板块中，4个位于海曙区，
3个位于鄞州区。其中，鄞州中心区的江山万里、万科欢乐海岸，东部新城的
绿城·柳岸晓风、上湖城章、合能·宁玥府等楼盘销售情况良好；高桥板块的
海曙万科印、石碶板块的雅戈尔江上、东钱湖板块的万科·白石湖东等楼盘，
也吸引了不少购房者的关注。

人气板块成交量上升
改善型需求加速释放

甬城楼市
3月升温“正当时”

如果说2月甬城楼市呈现的是“量跌价升”的现象，那么进入3
月后，随着成交量的逐步回升，市场走向开始加速回暖，尤其是海
曙、鄞州、江北核心城区，迎来了一波成交增量。同时，位于人气板
块的改善型楼盘，去化速度明显加快。

“随着宁波城市人居生活品质的提高以及年轻家庭二孩带来的改善住
房需求，加上近期的政策和市场刺激，购房需求尤其是改善型需求近来加
速释放。”有业内人士分析称。

2018年，改善型产品已成为宁波房地产市场成交主力军。据迪赛宁
波市场部统计，去年市五区商品房成交中，120-140平方米的改善型产品
占总成交的47%，涨幅约为10%；总价300万-400万元的住宅占总成交
的23%，涨幅为8%。“今年，这一趋势可能更为明显。”业内人士说。

据了解，东部新城板块某楼盘近期加推146套房源，已去化120套，去
化率达82%。这与2月份宁波15%的整体去化率，形成鲜明对比。同样位
于海曙区的某改善型楼盘，主力户型为113-146平方米高层，单个周末的
认筹数就达数十组。从上述现象中不难看出，位于城市稀缺地段，拥有完
善周边规划，品质突出的中高端楼盘，市场热度一直较高。

“随着‘房住不炒’理念的深入，以及未来因城施策的深化落实，区域房
地产市场受宏观市场传导的影响将逐步减小。”某房地产公司相关负责人
表示，“同时购房者的需求也在发生变化，从‘有房住’转变为‘住好房’，除
了房价和地段，购房者会更理性地关注户型、配套、空间设计、物业服务等
更多因素。” 见习记者 余涌

成交量连续四周增长，热点板块表现优异

改善型需求进一步释放，购房群体回归“理性”

一手房成交均价环比涨一成


