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初次见汪巍，约在他家对面的星巴克。“不好意
思，来晚了，我在给新房做地板保护。”这套房子是
他在2015年7月买的，成交价2.2万元/平方米，位
于东部新城核心区。

“我买的时候是市场低位，当时我建议身边的
朋友买东部新城，肯定会涨，现在均价要4万多元
了。”

2015年是宁波楼市的一个分水岭。数据显
示，2011年调控开始后，市场持续走冷，在2014年
4月以后，住宅价格又有新一波走低。2015年8月，
宁波新建商品住宅均价12132元/平方米，环比下
跌0.04%，同比跌幅5.55%。

随后，限购取消，货币、信贷及财税等与购房相
关的政策相继趋于宽松。那时候购房贷款利率能
享受到8.5折优惠。2015年6月底，保利印江南开
盘当日即卖光。随着改善型楼盘相继入市，市场成
交均价开始上扬，改善性市场需求持续释放，当年
11月的成交均价环比上涨8.28%，成为当年高点。

“我买完后就涨价了，跟着我一起买的都赚
了。前几天还有朋友问我要不要卖掉，我觉得东部
新城还有较大的升值空间，可以再等等。”

汪巍手里有几套房子？他没有说，但他在杭州
G20峰会举行前，在杭州买了房子。后来的事，大
家都知道了，G20峰会后杭州房价大涨。

宁波有位房产咨询师
收费2000元/小时

房产咨询师或者说置业顾问，这个职
业大家或许并不陌生，但大多数人可能只是
在影视作品里见过，现实生活中接触得并不
多。在宁波，有位房产咨询师，找他咨询买
房，收费2000元/小时。这个收费标准不
低，但依旧有很多人找他，甚至房地产业内
人士也找他咨询购房自住、资产配置等问
题。他就是汪巍。

汪巍做过中介，开过商业地产公司，
享受过楼市带来的红利，也见过、踩过一
些“坑”，在宁波房地产市场浮浮沉沉19
年，他有三点心得：公寓不能买、办公楼不
必买、商铺不好买。

住宅、商铺、写字楼、车位……在汪巍看来，只
要是有潜力、能赚钱的物业类型，都是“资产保卫
者”的目标，他还总结了三点经验：公寓（40年产权）
不能买、办公不必买、商铺不好买。

今年3月，公寓在宁波楼市火了一阵子。记者
问：“如果公寓可以落户，你还认为公寓不能买吗？”

汪巍说：“我还是认为不值得买。首先，商办
公寓能落户、有户籍，但不等于有学籍。其次，商
办公寓都是在商办土地上开发的类住宅项目，存
在潜在的政策风险。”

汪巍认为，从目前来看，宁波的40年产权公寓
价格涨幅远远落后于普通住宅，“甚至可以说，大多
数买公寓的投资客都是亏损的”。比如，万达广场
48克拉，2007年开盘均价13000元/平方米，2016
年在58同城的挂牌价为6500元-8500元/平方米，

跌幅超过40%；目前挂牌价9000元-10000元/平
方米，依旧亏损。而2006年鄞州万达旁的都市森
林，开盘均价14000元/平方米，目前市场挂牌价超
过28000元/平方米，涨幅100％。

为什么说商铺不好买？汪巍认为，买商铺要考
虑到租金回报率，而租金高低受很多因素限制，比
如所在商圈、交通条件、展示性、可通达性、面积等。

“商铺投资很专业，所以说不好买。一般在购买
商铺前，我会了解城市规划、交通规划、商业规划、人
口状况、消费能力、甚至消费习惯等，综合判断目标
商铺有没有潜力和机会。”

至于写字楼，汪巍表示，最近两年宁波写字楼供
应比较充裕，而且银行对写字楼的融资功能卡得比较
严，所以如果个人资产不是特别多，或者资金有更好
的去处，可以暂时不考虑购买写字楼。 记者 钟婷婷

汪巍于2000年进入房地产行业，入行时是一
家房产中介公司的业务员。“在那之前，我自己开过
外贸公司，但那时快破产了，都快走投无路了，我就
结束了自己的公司去做中介。”

他非常勤奋，没事就去看房子，而且是步行，
“2005年之前，宁波所有的楼盘我都去过”。他对
每个小区都非常熟悉，站在楼下看着窗户，他就能
跟客户说出这套房子的所有信息。

很快，汪巍成为这家中介公司的运营总监。
2006年，汪巍跳槽到另一家房产中介公司做营销
总监，2009年他创立了自己的商业地产公司。

如今，汪巍渐渐结束了手上的公司业务，成为
一名自由职业者——房产咨询师，偶尔接一个咨询

的单子，替人分析房子方方面面的情况，咨询费
2000元/小时，半小时起步。

提到收费的初衷，汪巍表示，“是因为大家总觉
得免费的信息没价值”。

前几年，汪巍出于兴趣，开了个微信公众号。
“除了做内容，也提供买房咨询服务。问的人很多，
但我发现很多人问了我以后，并没有听进去。前年
我给一个朋友推荐高桥板块，我讲了很多东西，但
他听过就算，根本没在意。那时我比较恼火，觉得
免费的东西，大家根本不重视。”

长期的内容输出，使得汪巍在圈内小有名气，
有时连房地产公司老总也会咨询他如何合理配置
资产。

在楼下看窗户，就能说出这套房的所有信息

2015年在宁波东部新城买房 杭州G20峰会前在杭州买房

建议：公寓不能买、写字楼不必买、商铺不好买

上海瑞达思RDAS数据有限公司提供
的数据显示，宁波市六区上周（4 月 8 日-4
月 14 日）共成交新建商品住宅1642套，环
比上升39%；成交均价23789元/平方米，环
比上涨5%。

从成交区域看，江北区成交559套，排
名第一，成交均价21091元/平方米；鄞州区
成交446套，排名第二，成交均价31402元/
平方米；海曙区成交244套，排名第三，成交
均价27106元/平方米。

从具体项目看，位于鄞州区的华润未
来道项目成交205套，排名第一，成交均价
29991元/平方米；位于江北区的中旅城项
目成交198套，排名第二，成交均价17555
元/平方米；位于江北区的龙湖双珑原著项
目成交111套，排名第三，成交均价17939
元/平方米。

南天房产数据平台显示，上周市中心城
区二手房呈量升价稳的态势：周成交量环比
上升11%，成交均价21343元/平方米，环比
上涨3%。其中，海曙区成交均价19982元/
平方米，环比上涨1.3%；江北区成交均价
19230元/平方米，环比上涨8.7%；鄞州区成
交均价23061元/平方米，环比上涨2.52%。

见习记者 马娟娣 通讯员 庄艳

成交量环比上升39%
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