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对消费者来说，购买全装修住宅能免去很多麻烦事
儿，但从目前来看，许多已交付的全装修住宅，其装修
质量遭到业主吐槽，也引起社会各界广泛关注。

为统一我市全装修住宅的设计标准，提高全
装修住宅的设计水平，规范全装修住宅的设计
行为，市住建局日前发布了《宁波市全装修住
宅设计技术细则》（以下简称“《细则》”），
将于今年8月1日起正式施行。昨天，
记者采访了《细则》主要起草人之一、宁
波市房屋建筑设计研究院有限公司总
建筑师桑方圆。

“住宅全装修细则”
8月1日施行
房间内应设几个插座
套内过道不小于几米……
这些内容都有规定

全装修住宅是指商品住宅
交付使用前，户内所有功能空
间和公共部位的固定面全部铺
装或粉刷完毕，设备管线及开
关插座等基本安装到位，厨房、
卫生间等基本设施配置完备
（水、电、气等开通手续需要业
主自行办理），满足基本使用功
能，可直接入住的住宅。

《细则》今年8月1日起正式
施行，重点内容为住宅全装修室
内空间细部尺度与设计、室内环
境指标控制性规定、建筑设备与
安全防范具体标准和住宅全装修
设计的相关规定。

2016 年 9 月，我省规定自
当年10月1日起，全省各市、县
中心城区或城市核心区出让或

划拨土地上的新建商品住宅，
全部实行全装修和成品交付。
近年来，全装修住宅成为城市
住宅开发和消费的一种新型模
式，其绿色环保理念，得到了政
府的积极倡导，受到了社会的
广泛关注。

桑方圆说：“《细则》编制了
住宅全装修设计标准，通过对
住宅全装修设计要求的细化和
量化，更好地规范住宅全装修
设计，保障住宅全装修工程质
量，满足安全、舒适、环保、经济
和美观等要求，进而从源头上
将可能发生的设计缺陷扼杀在
萌芽状态，减少因住宅全装修
设计规范不明确而造成住宅功
能不完善所引起的各类纠纷。”

房屋装修首先应确保安全
性，为此，《细则》明确规定了不
得拆改房屋基础、梁、柱、楼板、
墙体等建筑结构构件，如“不应
在梁、柱、楼板、墙体等建筑结构
构件（含各类 PC 构件）上凿槽、
钻孔、开洞或扩大洞口尺寸，用
于安装设备设施和管线的槽、
孔、洞等应事先预设或预留”“不
应凿掉钢筋混凝土结构中梁、
柱、板、墙体的钢筋保护层”“不

得在房屋顶面上未经许可加层
建房、搭棚或设置花坛、水池等
增加房屋使用荷载的设施”“在
满足防水要求时改变卫生间设
施位置的，不应影响结构安全”
等。

桑方圆分析说：“《细则》中，
对涉及结构安全的装修行为，提
出了明确规定，有助于提高房屋
的安全性，保证房屋的耐久性。”

应确保房屋安全性

对于套内房间的净高、走廊
过道的净宽等，《细则》都有明确
规定。同时，装修时是否设置储
存空间、脚灯等小细节，在《细则》
中也能找到明确答案。

《细则》指出，“套内前厅、起
居室（厅）、卧室顶棚上灯具底面
距楼面或地面面层的净高不应低
于2.10米”“全装修住宅套内装
饰装修完成后，套内通往卧室、起
居室（厅）的过道净宽不应小于1
米；通往书房、厨房、卫生间、储藏
室的过道净宽不应小于 0.90

米”。《细则》同时明确，“全装修住
宅套内应设置储藏空间”“与儿
童、老人用房相连接的卫生间走
道、上下楼梯平台、踏步等部位，
宜设置脚灯，脚灯距地高度宜为
0.40米”等。

桑方圆指出：“《细则》对套内
空间各功能用房的装饰装修作了
详细规定，目的是确保满足住户
使用的舒适、安全等基本需求，有
助于提升居住环境品质，减少装
修纠纷。”

细化、量化了住宅全装修设计要求

净高、走廊过道净宽有明确规定

当前部分暴露出问题的全装修住宅，主要问题是隐蔽工程
的水管走线较为杂乱，遭到不少业主吐槽。对此，《细则》明确：
设置管线应避免破坏建筑结构和其他设备管线，管线安装应横
平竖直。

另外，也有业主抱怨全装修住宅房间内插座太少、设置
不合理，给日后的生活带来了不便。这方面，《细则》中有两
个关于房间内插座数量的最低配置标准表格：《套内电源插
座基本配置标准》《套内弱电插座基本配置标准》，对起居
室、主卧室、其他卧室、书房、餐厅、厨房、卫生间和阳台等室
内电源插座的安装高度、用途及适宜安装的位置和数量进
行了规定，并对套内起居室、卧室和书房的弱电插座，如有
线电视、信息网络、电话等三类弱电插座也设置了基本配置
标准。

专家指出，《细则》对包括给排水、采暖、通风、空调、电气、
智能化，以及管线布设要求、插座位置与数量等方面的规定，
有助于提高设备布置的合理性，提高使用率，提升业主的居住
舒适度。

《细则》还对一些违规的装修乱象，特别是涉及改变原
有住宅功能的，作了严格而明确的规定，有助于防止房屋装
修、私改等乱象。另外，《细则》还明确了室内环境中包括采
光、通风、隔声降噪等部分的设计要求，可进一步提高居住
舒适性。

记者 周科娜 通讯员 廖鑫

房间名称

起居室

主卧室
双人卧室

单人卧室

书房

餐厅

厨房

卫生间

阳台

插座类型

单相三极插座

单相二极加三极插座

单相三极插座

单相二极加三极插座

单相三极插座

单相二极加三极插座

单相三极插座
单相二极加三极插座
单相二极加三极插座

单相带开关二极加三
极插座

单相二极加三极插座
单相三极插座

单相二极加三极插座

单相带开关三极插座

单相二极加三极插座
单相二极加三极插座

单相带开关三极插座

单相带开关三极插座
单相带开关三极插座
单相二极加三极插座

单相带开关三极插座

安装高度

0.30/2.20m
1.20m
0.30m
2.20m
1.20m
0.65m
2.20m
1.20m
0.65m
2.20m
0.30m
0.30m

1.10m

2.00m
0.30m
1.30m

2.30m

1.50m
2.30m

2.30m

1.50m
1.50m
1.50m

2.30m

用途及适宜安装
位置、数量

空调插座1个
电视机背墙2个
沙发两侧各1个
空调插座1个

电视机背墙2个
床头柜2个

空调插座1个
电视机背墙2个

床头柜1个
空调插座1个

书桌2个
餐桌1个

厨房桌面，供微波炉、
电饭煲、电磁灶等小

家电用3个

排油烟机1个
冰箱侧墙或背墙1个
如有燃气热水器，1个

如有太阳能热水器或
电加热热水器，1个

化妆镜侧墙1个
排气扇1个

如有太阳能热水器或
电加热热水器，1个

如有洗衣机，1个
如有洗衣机，1个

如有燃气热水器，1个

如有太阳能热水器或
电加热热水器，1个

套内弱电插座基本配置标准

房间名称

起居室

主卧室

其他卧室

书房

插座类型

有线电视插座
信息网络插座

电话插座
有线电视插座
信息网络插座

电话插座
有线电视插座
信息网络插座
信息网络插座

安装高度

1.20m
1.20m
0.30m
1.20m
1.20m
0.65m
1.20m
1.20m
0.30m

用途及适宜安装
位置、数量

电视机背墙1个
电视机背墙1个

沙发侧1个
电视机背墙1个
电视机背墙1个

床头柜1个
电视机背墙1个
电视机背墙1个

书桌1个

管线安装应横平竖直

套内电源插座基本配置标准


