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“我现在一遇到税务难题，就直接来‘税之舟’同心
服务站，这里不仅有人手把手教你，而且从单位走路过
来只要5分钟，真是省时又省心。”宁海图欧模塑有限
公司的会计姚慧娣开心地说。

据了解，宁海县内有很大一部分个体工商户不请
专业会计，一碰到税务难题就手忙脚乱，如今,在宁海
县税务局的帮助下，单位旁多了个现成的免费志愿服
务站，不懂就问，随到随学，疑难杂症都不怕，办税问题
全解决。就像姚慧娣说的那样：“服务站一下子就治好

了大家的办税‘头疼’病。”
申报难、政策堵，志愿服务站来帮忙。记者从宁海

县税务局了解到，为助推减税降费政策有效落地，宁海
县税务局在9家涉税服务机构设立了12个纳税申报
辅导志愿服务站，范围布及全县8个片区。每个服务
站均配备涉税专业服务机构工作人员，可为纳税人提
供精准有效的政策咨询和申报辅导服务，服务站内随
处可见减税降费和深化增值税改革的宣传册，纳税人
可以及时了解各类税收最新政策。据统计，截至目前，

12个“税之舟”同心服务站已接待纳税人近300人次，
网上申报掌握率100%。

志愿服务站的创新设立，有效促成了纳税人就近
办税，大大降低办税成本的同时也增进了税务部门和
涉税专业服务机构的交流合作。下一步，宁海县税
务局将继续发挥涉税专业服务机构的专业性优势，
致力于为纳税人提供更优质的服务，创造更优越的营
商环境。

通讯员 陈琛 黄杰

白鹤、划船最终能否被列为省里的未
来社区试点，确切的试点方案、居民补偿
方案等，目前都还没有官方消息发布。据
记者了解，买这两个老小区二手房的，基
本上都是投资客，而且因为套型小、房龄
老，一般银行都不给按揭贷款，需要购房
者一次性付清。

这里面，有没有风险？有业内人士算
了笔账。以白鹤新村挂售的那套50多平
方米、总价300万元、单价5.4万余元的二
手房为例，假设以后真的是原拆原建，而
且像一般拆迁安置房那样可以靠档、扩
档，那现在买了这套房子的人，就算其能
拿到一套75平方米的新房，计算房屋登
记、房屋拆除、建新楼盘到最后交付的时
间，如果按有关部门回复网友时说的，三
年左右搞定，计算现在一次性付款300万
元这三年的机会成本——即把这300万
元做存银行定期或者买理财之类的低风
险投资、年回报按5%算，那三年后拿到新
房，就相当于花了345万元。

那个时候的成本单价，就是345万元/
75平方米=4.6万元/平方米。也就是说，
三年后这套房子卖4.6万元/平方米，可以
保本。

不论新老房子的面积变化，单看单价，
现在5.4万元/平方米买进的人三年后让他
以4.6万元/平方米卖掉，估摸是不肯的。
简单按单价算，按房价年均涨幅10%，那三
年后估摸房东就要卖7万元/平方米了。

届时，这样的一个价格，会有人接盘
吗？

业内人士提醒：“楼市有风险，投资须
谨慎。” 记者 钟婷婷

炒房有风险，投资须谨慎

志愿服务站在身边，便民办税看得见

房东信口想卖高价
房产中介查无成交

昨日，记者以购房者身份，咨询了替划
船社区那套房子的房东挂牌的房产中介业
务员。

该中介说：“没错，这套房子是我挂上去
的。房东是两年前买的这套房子，重新装修
过。房东说，他家对门那一户是以4.5万元/
平方米卖掉的，所以他有底气报这个价格。”

尽管如此，这位中介从一开始就坦言房
东的报价有些高，建议记者考虑其他小区的
房子。

当记者表示只想买划船社区的房子时，
该中介称目前只有这一套房子出售。

据这位中介人士表示，之前那套以4.5
万元/平方米高价卖掉的房子，是通过小区
门口的本地一知名房产中介门店卖掉的。

记者联系到这家房产中介宁波总公司
的相关负责人，作了核实。

对于划船社区有二手房以这么高的价
格成交，这位负责人表示很意外，并通过公
司内部系统进行了查询，结果是——他们旗
下门店并无此交易。该负责人说：“没有这
么高的价格成交的，这只是房东的报价，而
且这价格有点扰乱市场了。”

本地知名的另一家房产中介公司的白鹤店店长，在接
受记者采访时表示：“自从这里要搞未来社区试点、可能原
拆原建的消息传开来后，炒房客纷至沓来。昨天我也听说
有人挂了每平方米5万多元。太夸张了，这里的房子现在
每平方米卖到3.4万元已经顶天了。”

6月27日，浙江省发改委公示了一份名单。在这份名
单上，划船社区和白鹤社区，被列入“浙江省首批未来社区
试点创建项目建议名单”。这份名单公布后，记者曾实地走
访，当时这两个老小区的房价已经从一个月前的2.1万元/
平方米左右，涨到了2.8万元/平方米，短期涨幅达33%。

据记者了解，目前白鹤新村60平方米以下的老旧房
子，实际成交价有3.2万元/平方米的，个别小面积房单价
卖到过3.4万元/平方米；60平方米以上的房子，成交价在
3万元/平方米左右。

但是，在这家房产中介公司的白鹤店内，白鹤新村小
面积的户型，目前没有房源挂售；店里仅有一套90多平方
米的挂牌在售，单价3万元/平方米。店长说：“这套90多
平方米的也不是卖不掉，只是每次有客户要找房东买时，
房东就涨价，一个月时间房东已经涨了四次价格。”

尽管如此，这两个老小区现在真正挂出来的房源，少
之又少。

店长说：“以前这里的‘老破小’进进出出的交易还是
挺正常的，但是现在，房东都把房子捂着不卖了，我们也是
可以用‘无米下锅’来形容。”

据了解，这家门店在7月没有成交过白鹤新村的房
子，8月以来仅成交了一套。记者问了白鹤、划船附近的
其他房产中介门店，业务员也都表示，这两个老小区目前
在售的房子，屈指可数。

这两个老小区的
出售房源屈指可数

“划船社区拆迁房，72.48平方米，350万元，清爽装修，2室
2厅1卫1厨，单价48289元/平方米”；“白鹤新村，55.18平方
米，300万元，2室1厅1卫，单价54368元/平方米”。

你没看错——这真是白鹤、划船两个小区里老旧二
手房房东现在的要价。

这两个上世纪建造的老小区，如今挂牌价
比全新住宅还贵，真的有成交吗？还是
房东“信口开河”挂着试试水的？

白鹤小区5.4万元/平方米
划船小区4.8万元/平方米
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