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社会 A11

登记卖房后，很快成交了
曾大姐老家在农村，和丈夫老高靠着辛苦勤俭攒下钱，于2016年在镇

海新城向拆迁户买下一套面积130平方米的白坯安置房，产权人只写了曾
大姐名字。

入住2年多，曾大姐还是感觉不适应。最大的问题是：两夫妻住惯了宁
静的农村，觉得新小区各种“吵”。楼上楼下邻居偶尔会吵；临街商铺叫卖声
会吵；凌晨垃圾分类车进行垃圾分装时会吵……曾大姐有点神经衰弱，一旦
被吵醒就难以入睡。7月中旬的一天，曾大姐跟老高抱怨：“这个小区住着太
吵，不如卖了这套，再换套房子住吧。”老高随口答应了。

风风火火的曾大姐当天下午就去了房屋买卖中介，说要卖房。中介问
她要来房产证做了出售登记。

第3天，就有一位买主小叶上门看房。小叶看了房子以后觉得挺满意
的，房子地段不错、房龄新、学区房也好。很快，在房产中介的主持下，小叶
和曾大姐签订了房屋买卖合同。买卖双方约定：房屋总价260万元。定金
20万元，在10日内付清，余款在10月1日前付清，中介费由买方全额承担。
小叶也是个急性子，签约当天，就将20万元定金打到了曾大姐的账户上。

“房子都没交易
居然问我收中介费？”

司法所工作人员：
这笔中介费，还真得给

“我房子都没交易，中介怎么能追着我讨中介费？”日
前，曾大姐来到宁波市镇海区澥浦司法所，郁闷又气愤。

工作人员详细了解了情况后，告诉曾大姐：这笔中介
费，她还真该给。

严勇杰 绘

司法所：曾大姐理应承担违约责任
调解工作人员说，曾大姐存在违约行为，理应承担相应的违约责任，这

个是毋庸置疑的。而中介方通过牵线搭桥，已经促成双方签订了合同，本次
房屋买卖无法继续履行，责任全在曾大姐，她理应承担相应中介费。

但调解工作人员考虑到，一个完整的中介服务，一般都包括提供房源、
看房选房提供专业意见、促成双方签订合同、协助产权过户、办理按揭手续、
房屋交付等后续手续。因为房屋买卖合同已解除，中介的后续过户工作也
就不存在了，虽然是曾大姐的行为造成的，但也应考虑中介提供的服务与报
酬的相对性，酌情减少中介费也是合情合理的。所以，通过对双方的大量调
解工作，动之以情，晓之以理，终于，近日双方达成和解：曾大姐向中介公司
支付了5000元中介费，中介公司返还给她房产证，顺利解决这场房屋买卖
违约的纠纷。

买不好新房，家里闹得鸡飞狗跳
曾大姐想着，只要手里有钱，还怕买不到称心如意的住房吗？
在签订了卖房合同后，她去各房屋中介转了转，想买套二手房，结果看

了一星期，越看越慌，因为她觉得满意的房子，价格都太高；而价钱过得去
的，她又看不上眼；新开的楼盘，都要至少等上2年才能入住。

这下子，家里闹得鸡飞狗跳。丈夫老高觉得曾大姐没有和自己商量就
卖了房子，很生气；曾大姐的父母和公婆也觉得她过于冲动，没有找好新住
房，就急匆匆卖了旧房；女儿也觉得妈妈只是住不习惯城市社区，卖房确实
不应该……家里闹得鸡飞狗跳，天天吵架。

赔了定金，中介追讨中介费
曾大姐思虑再三，在家人的陪同下到房屋中介公司提出了解除合同的

诉求。中介公司劝曾大姐：已经签约的买卖合同如果单方毁约，是要双倍赔
偿定金的，也就是再赔偿20万元给买主。同时，买主小叶也不同意解约。
但曾大姐和家人坚持不卖房了，愿意赔偿损失。

通过协商，7月30日，曾大姐退还给小叶20万元定金，并再赔偿给小叶
19万元违约金。不到两周时间，因为曾大姐的一时冲动，损失了19万元。

但事情还没完。中介公司对曾大姐说：“你中介费没付呢，按照规定，中
介费额度为成交价格的3％。我给你打个折扣，按照2.5%收，你还要付给我
6.5万中介费。”

曾大姐大吃一惊，觉得自己买卖根本没成，哪来的中介费？而且就算要
付中介费，原来也约定是由买方小叶付的，怎么会问自己要中介费呢？中介
方却认为，交易不成是因为曾大姐的单方面毁约，中介方并无过错，应该得
到相应的报酬。双方多次沟通，依然争执不下。

由于曾大姐的房产证还在中介公司，中介要求她支付中介费后再退还
房产证。万般无奈的曾大姐找到了澥浦司法所需求帮助。

■宁波银行专栏

8月14日，宁波银行第十一次发布转

债赎回实施公告，提醒投资者将“宁行转

债”（债券代码：128024）抛出或转股，避

免强赎风险。

对于投资者而言，可转债触发强赎，

意味着资金将落袋为安，然而可转债被强

赎回的风险一直存在。据统计，今年9只

成功退市的转债被强赎金额超过1亿元。

一则公告连刷十一次
“宁行转债”2017年12月5日公开发

行，每张面值100元，发行总额为100亿元，

2018年1月12日在深圳证券交易所挂牌

上市，自2018年6月11日起进入转股期。

根据宁行转债募集资金说明书，在转

股期内，如果宁波银行A股股价在连续

30个交易日中至少有15个交易日的收盘

价 不 低 于 当 期 转 股 价 的 130%（含

130%），公司有权按照票面面值加当期应

计利息的价格赎回全部或部分未转股的

可转债。

今年以来，“宁行转债”和正股价格表

现均较为亮眼。在6月12日至7月23日

的连续30个交易日中，宁波银行股价有

15个交易日的收盘价格不低于当期转股

价格的 130%（当期转股价为 17.70 元/

股），触发强赎条件。

一位券商分析师表示，“宁行转债”触

发强赎条件并不意外，从半年度业绩快报

数据来看，宁波银行业绩增速保持行业前

列，处于较优水平，稳定性较强。

“宁行转债”赎回登记日是 8月 21

日，强制赎回日为8月22日，赎回价格为

100.28元/张。如果强赎，按照现在的价格

来计算，投资者相当于亏损20%左右。

Wind数据显示，目前仍有约11亿元

“宁行转债”尚未转股。为了提醒投资者，

宁波银行自7月25日以来，已发布11次

转债赎回实施公告。

银行系转债吃香
“宁行转债”并非今年触发强赎的第

一只银行转债。常熟银行“常熟转债”今年

3月触发提前赎回机制，平安银行260亿

元“平银转债”近期也很可能触发强赎。

银行转债因其正股资质好、信用等级

高，而且流动性好、波动较低，交易所可抵押

等因素，受到投资者特别是机构投资者青

睐。今年二季度，35只可转债基金重仓银行

系转债，其中光大转债、平银转债、宁行转

债、中信转债等是多只基金首选标的。

银行发行转债，主要是为了补充资本

金，通过转股来补充核心一级资本。今年

上半年，银行是可转债发行量最大的行

业，占可转债总发行量的55%。目前市场

上现存9只银行转债，分别为无锡转债、

苏银转债、光大转债、中信转债、苏农转

债、平银转债、宁行转债、江银转债和张行

转债，合计发行1360亿元。

《第一财经》段思宇

宁波银行“刷屏”提示转债强赎风险，忘转股将亏20%


