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本报讯（记者 周静）记者从宁波市税务局获悉，《浙江省人民代表大会常务委
员会关于耕地占用税适用税额的决定》将于9月1日起与《中华人民共和国耕地占
用税法》同步施行。

按照该决定，我省耕地占用税将施行新的适用税额标准，其中：占用耕地适用
税额分为50元、45元、35元、25元/平方米四档，占用非耕地适用税额，则按照占
用耕地适用税额标准的60%执行。其中，宁波执行的耕地税额标准为50元、45
元/平方米两档。

耕地占用税开征于1987年，并不是一个新税种。在我国境内占用耕地建设
建筑物、构筑物或者从事非农业建设的单位和个人需缴纳耕地占用税。耕地占用
税以纳税人实际占用的耕地面积为计税依据，按照规定的适用税额一次性征收，
应纳税额为纳税人实际占用的耕地面积（平方米）乘以适用税额。

根据2019年8月1日浙江省第十三届人大常委会第十三次会议审议通过的
《浙江省人民代表大会常务委员会关于耕地占用税适用税额的决定》，宁波市从
2019年9月1日起，执行的耕地税额标准为50元、45元/平方米两档。宁波市本
级，包括海曙区、江北区、鄞州区、镇海区、北仑区、奉化区的耕地税额标准为50
元/平方米；宁海县、余姚市、慈溪市、象山县的耕地税额标准为45元/平方米。占
用园地、林地、草地等非耕地的适用税额，按照耕地适用税额标准的60%执行。占
用基本农田，按照耕地的适用税额，加按150%征收。

另悉，新税法一并设置减免税条款，如对符合条件的军事设施、学校、幼儿园、
社会福利机构、医疗机构等占用耕地，免征耕地占用税。相关内容可以访问宁波
市税务局官网查阅。

本报讯（记者 周静）新版人民币本周五要跟大家正式见面了。记者从中国人
民银行宁波市中心支行获悉，本周五起，市民可以到我市的银行网点兑换新版人
民币。个别偏远地区的网点，新版人民币兑换时间可能会延后至周五下午开始。

根据中国人民银行公告〔2019〕第4号，2019版第五套人民币将于本周五（8
月30日）发行。据了解，拟发行的2019年版第五套人民币包括50元、20元、10
元、1元纸币及1元、5角、1角硬币。

现行流通的以上面额人民币已发行流通10多年，其间现金流通情况发生巨
大变化，现金自动处理设备快速发展，假币伪造形式多样化，货币防伪技术更新换
代加快。这些都对人民币的设计水平、防伪技术和印制质量提出了更高要求。为
适应人民币流通使用的发展变化，更好维护人民币信誉和持有人利益，提升人民
币整体防伪能力，保持第五套人民币系列化，中国人民银行决定发行2019年版第
五套人民币，在保持现行第五套人民币主图案等相关要素不变的前提下，对票
（币）面效果、防伪特征及其布局等进行调整，采用先进的防伪技术，提高防伪能力
和印制质量，使公众和自助设备更易于识别。

据悉，我市各家金融机构都做好了新版人民币发行的各项准备，对新版人民
币进行更加专业的知识普及和宣传，增强公众对新版人民币票面特征防伪点的了
解，确保在顺利发行后正常流通及被公众所接受。

公众可以前往就近银行网点了解新版人民币发行详细信息，并于8月30日后
兑换新版人民币。

近期打算买房子的市民，要不要赶在10月8日前把房贷办
了？

先来看看老房贷的利率是多少。8月初以来，宁波市面上首套
房贷利率较基准利率上浮15%，二套房贷利率较基准利率上浮
20%。那么，那个时候的基准利率是多少呢？2015年10月24日起
执行的贷款基准利率，5年以上的房贷利率是4.9%。因此，本月宁
波首套房贷利率与二套房贷利率调整后分别为5.635%和5.88%。

这确实比央行目前规定的下限要高。央行规定的是下限，首
套房贷和二套房贷分别是不低于最新的LPR及LPR加60个基
点，也就是不低于4.85%和5.45%。

但下限只是下限，从各地人民银行到商业银行都有加点的可
能。而从记者向甬城银行业人士的咨询情况来看，这个点肯定是
要加的。每一级加多少，虽然还未可知，但大体上会加到与现行房
贷利率差不多的程度。

若以最新公布的LPR来算，目前宁波首套房贷利率已经比下
限要高78.5个基点，二套房贷利率要比下限高出约43个基点。

若以8月20日公布的LPR来讲，针对首套房贷，加点低于78.5
个基点的，实际利率水平比目前的利率水平要低；针对二套房贷来
说，如果在下限之上加点43个基点以内，也会显得更划算些。

不过，LPR是一个月公布一次。10月8日起，参考的LPR将是
9月20日公布的数值，数值如何，是个未知数。

另外要引起重视的是，房贷利率水平并不是静态的。房贷利率
受调控政策的影响，同样也会受市场平均利率水平和资金供求的
影响。购房计算房贷成本的时候，眼光应该放得更远一些。

目前，房贷利率与去年同期相比虽然要低一些，但已经是一个
相对高点。去年10月末房贷利率出现松动后一路下滑，到今年6月
才重拾升势。

计算房贷划不划算，其实主要还是想了解自己买房划不划算。
如果你需要，并且承受得起，那就买吧；如果并非刚需，只是出于投
资需要，在房贷利率处于相对高点时入场似乎并不明智。

记者 周静
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折扣房贷利率不会再有了

10月8日前
办理房贷划算吗？

日前，央行《关于新发放商业性个人住房贷款利率调整
的公告》及其发布的答记者问，宣告了今后再无房贷折扣利
率，新老划断的时间点是10月8日。不过，宁波目前的个
人房贷利率已经都是上浮的。

据央行的新政，自2019年10月8日起，新发放商业性个人住
房贷款利率以最近一个月相应期限的贷款市场报价利率（LPR）
为定价基准加点形成。存量个人住房贷款利率仍按原合同执行。

那么，新房贷利率是如何计算的呢？根据央行的公告，10月8
日定价基准转换后，全国范围内新发放首套个人住房贷款利率不
得低于相应期限LPR（按8月20日5年期以上LPR为4.85%）；二
套个人住房贷款利率不得低于相应期限LPR加60个基点（按8月
20日5年期以上LPR计算为5.45%）。1个基点是万分之一，100个
基点就是1个百分点，60个基点是0.6个百分点。

这意味着，相比于LPR，首套房贷只能高不能低，世上再无
“下浮”“打折”这类说法了。二套房贷利率不低于4.85%+0.60%，
即5.45%。央行规定了下限，但是没有规定上限哦。

需要注意的是，LPR是一个月一公布，所以这个“下限”每个月也
会跟着新的LPR走，利率水平都会不一样。比如，你是在11月初签合
同，那么，就参考10月20日9点半央行公布的最新“LPR利率”。12
月初的合同，就参考11月20日的，以此类推。

公告中还有个内容需要注意，中国人民银行省一级分支机构
应按照“因城施策”原则，指导各省级市场利率定价自律机制，在
国家统一的信贷政策基础上，根据当地房地产市场形势变化，确
定辖区内首套和二套商业性个人住房贷款利率加点下限。

这就是说，央行给出的下限，并不是你申请到房贷的最终利
率，你能拿到的利率，是需要在这个下限之上加点的。比如，某地
根据当地情况，给出的限定是再加25个基点，像二套房贷利率再
加25个基点，那就是5.7%了。

这还没完，“银行业金融机构应根据各省级市场利率定价自律
机制确定的加点下限，结合本机构经营情况、客户风险状况和信贷
条件等因素，明确商业性个人住房贷款利率定价规则，合理确定每
笔贷款的具体加点数值。”也就是说，银行还有加点的权利。

当然，“加点”不一定都是正值，大于等于0即可，但肯定不可
能是负值。

新房贷利率=LPR+基点

10月8日前办理房贷划算吗？

耕地占用税适用税额9月1日起施行

本周五可上银行网点换新版人民币啦


