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“10月 8日起，宁波房贷基准利率要调整，最终将达到
6.6。”最近，有网友向记者反映，一些中介机构在传银行利率要
上调的消息，有的中介还煞有其事地配上了央行公告图片。记
者采访了金融界业内人士，可以确认这是一个假消息。

本报讯（记者 周科娜 通讯员 张彩娜）“海天楼更换了全新
的电梯后，运行安全、噪音又小。我们楼道也交齐了物业专项维修
资金，很快要换新电梯啦。”昨天上午，江北区槐树公寓海景楼居民
陈婆婆高兴地说。

槐树公寓于1996年交付使用，包括海天楼、海景楼、海虹楼等3
幢20层以上高楼，各种设施设备均已老化，多年来，居民更换电梯的
呼声非常强烈。继今年4月海天楼启动电梯更换事宜后，海景楼和
海虹楼因多数住户没交物业专项维修资金，何时更换电梯一直牵动
着小区居民的心。

但与海天楼相比，海景楼物业专项维修资金的补交难度更大。“海
景楼有114户居民，仅10户设立了物业专项维修资金账户，还有104
户需要通过补交来建立账户。”槐树公寓业委会主任戎央芬说。

今年3月起，海景楼居民自发成立了由11位居民组成的“电梯
更换筹备小组”，挨家挨户上门动员。

“这电梯噪音大、时不时抖一下，还常常发生关人事件，每次乘
坐都提心吊胆。”居民陈婆婆说，听说能换新电梯，她第一时间就补
交了物业专项维修资金。“我们年纪大了，换房子这种事情已经折腾
不起了，换电梯是最好的办法，今后也不用再担惊受怕。”

据介绍，物业专项维修资金补交标准为：按照住房建筑面积乘
以补交标准（120元/平方米），再乘以60%。根据政策，物业专项维
修资金补交标准最低可按新建项目标准的60%确定，算下来，海景
楼每户的费用为5000-7000元。目前，海景楼114户已全部建立了
物业专项维修资金账户，此次补交的物业专项维修资金总额超过60
万元。

“根据物业专项维修资金提取时政府按1：1比例补贴的政策，这
次电梯更换，我们这幢楼总共能使用的资金是89.2万元，电梯更换
的资金有了着落。”戎央芬说。

据介绍，海景楼更换两部电梯的总费用不到80万元，剩余的资
金将用于公共部位的维修更新。目前，该楼道已经确定了更换电梯
的品牌，进入电梯更换招标环节。

据上海瑞达思RDAS数据有限公司提供数据，上周（8月19日-
25日）宁波市六区共成交新建商品住宅709套，环比下降18%；成交
均价23359元/平方米，环比上涨3%。

从成交区域看，鄞州区共成交262套，排名第一，成交均价27155
元/平方米；奉化区共成交127套，排名第二，成交均价13018元/平方
米；海曙区共成交110套，排名第三，成交均价31188元/平方米。

从具体项目看，位于鄞州区的中海凤凰熙岸项目共成交91套，排
名第一，成交均价28078元/平方米；位于奉化区的恒大御海天下项目
共成交73套，排名第二，成交均价9085元/平方米；位于镇海区的恒
大山水城项目共成交54套，排名第三，成交均价6961元/平方米。

另据南天房产数据平台显示，上周市中心城区二手房市场呈量
升价稳的态势，成交量环比上升25%，成交总面积环比上升34%，成
交总金额环比上升35%。

上周市中心城区二手房成交均价22578元/平方米，环比上升
1%。其中，海曙区成交均价20599元/平方米，环比上升3.4%；江北
区成交均价19333元/平方米，环比下降5.4%；鄞州区成交均价
26475元/平方米，环比上升1.1%。 马娟娣 庄艳

一周楼市速递

一手房仅成交709套
二手房量升价稳

宁波房贷利率
再上浮20%？

参照物都没有，就能确定上浮？
8月25日，央行就新的房贷利率政策发布公告。公告明确，10月8

日起，新发放的房贷，其利率水平参照LPR（贷款市场报价利率）确定，
首套房房贷利率不低于LPR，二套房房贷利率不低于LPR+60个基点。

但LPR每个月都可能会变，具体公布时间是每个月20日9点30
分，分1年期、5年期以上两个品种，而房贷大多数都是5年期以上的。

也就是说，10月8日后新发放的房贷，参照的9月20日公布的
LPR，中介现在就在传“4.9的基准利率即将成为过去，上升到5.5”，不
可信。“参照物都没有，你现在就说上浮，这不是无稽之谈嘛？”有金融界
业内人士说。

银行放贷速度变慢
买房是大事，房贷的动态一直都是市民较为关心的。近日，合肥多

家银行停止二手房贷款业务引起许多市民关注。自从宁波首套房房贷
利率执行基准利率上浮15%的政策后，“银行额度紧张”的消息也是不
胫而走。

记者近日从宁波多家房产中介处了解到，银行放贷的速度确实比
以前慢了。宁波某知名品牌中介相关负责人告诉记者，在与该中介合
作的银行中，中农建工交五大行的放款速度相对慢一些，有些是阶段性
暂停接单，有些放款时间长达3个月；额度稍微宽松的股份制银行，放
款也需要等1-2个月。

“8月份大部分银行还是在陆陆续续放贷，如果是暂停接单，也是
为了先消化存量，缓解排队的情况。”该负责人说，“房贷利率的变化也
要看市场供求关系，下半年房贷利率会不会再次上浮，目前还不好说。”

记者 钟婷婷

基点加多少？也没确定
至于各地房贷利率在LPR的基础上加多少个基点，央行只是规定

了最低限，各地还要由人民银行省一级分支机构根据当地房地产市场
形势来确定，最后再由具体发放贷款的金融机构结合自身的经营状况
以及房贷申请人的个人征信等情况，来确定每笔房贷的具体加点情况。

昨天，记者就此事咨询了中国人民银行宁波市中心支行相关工作
人员，其称“就房贷利率加点事宜，目前尚无定论”。

某股份制银行宁波市分行的贷款经理表示：“还在等监管部门和总
行的意见，目前还没有接到明确的通知。”

宁波某国有银行个贷部相关负责人告诉记者：“现在还在做前期准
备工作。总行要求我们在正式执行前，做好制度、合同、系统上的调整。”

已签合同的房贷，不会变
宁波某银行工作人员向记者坦言，自己也在朋友圈里看到了很多

中介在传“房贷基准利率要调整”的消息，其实这是对新政策的误读，会
造成信息不对称，甚至影响市场。

“可能大多数人对新的利率执行方式不了解，但对我们银行业内人
士来说很正常，无非就是计算方法不同。”该人士说，“之前我们银行也
在用LPR，只是应用在别的贷款品种上，这次是扩展到房贷这块。”

据了解，目前宁波各金融机构的房贷利率计算方式依旧维持不变：
首套房房贷利率一般是基准利率上浮15%，即5.635%；二套房房贷利
率一般为基准利率上浮20%，即5.88%。

央行此前在公告中明确，10月8日之前已发放的房贷以及尚未发
放但已签订合同的房贷，利率仍按原方式执行。因此，老的房贷客户不
用担心10月8日后自己的按揭还贷情况会发生变化。

假的！

槐树公寓小区又有新动作
海景楼114户全部交齐“房屋养老金”

!"#$%&'()*+,-./ 0
&123456,789:9;)<=>?
@AB,)CD#E3FGHIJKL)
MNOP#QI3$%&'RSTUVWXY
Z)[\>

]^&12,-8_,`abcdef
ghijVkUHlmno)pqr%st
u3v#8wxayzQ{|i}~!V"
#$%>8]&&12,-'#i}()D*
+)def,-Qpq r%s ./10&
1s0234>5678349_:;)<=
>?#88@9_,-EABCD#EFG
HI)J%JK4,LMijV5=de
f>r%s 1s02346INO=PQRS
0TUVWXYZ[\]1$1' ŝ ._\̀ ab
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有中介机构在朋友圈里转发的传言。


