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对开发商的信用评价，是“层层穿透”的，同时
还是“既往也咎”的。什么意思呢？市民应该都知
道，很多楼盘基本上都是开发商成立项目公司来开
发建设的，楼盘交付了，可能这个项目公司就被注
销掉、找不到了。同一个开发商，特别是大开发商，
可能有多少个楼盘就有多少个项目公司。

而这份管理办法明确，各项目房产公司的信用
评价信息，关联其母公司信用评价信息，“层层穿
透”至中国境内最高层级的房地产法人股东——相
当于项目公司信用差，连带影响其母公司的信用
分、信用等级。

同时，“既往也咎”，在宁波行政区域新注册的
各级房地产开发企业，将会继承其母公司和房地产
法人股东的信用评价信息——相当于母公司既有
的信用等级低，也会连带影响到它在宁波新设立的

项目公司的信用分、信用等级。
办法明确，开发商的信用评价记录，不因信用

主体变更、合并、分立而撤销；信用主体歇业、解散
或破产的，其信用评价记录延续两年。

对于表现差的开发商，更要命的是，它的季度信
用分、信用等级，住建部门将会公布在宁波市住建局官
网“宁波建设网”等相关网站，以及公布在媒体上。

同时，开发商（包括项目公司及其母公司）在宁
波市场的当季和前溯两个季度的信用等级和对应
的信用分，将会采取统一形式，在楼盘销售现场公
示。

购房者走进售楼处，看到开发商的信用等级是
D级、E级，那显然这家开发商出过比较严重的一
些问题，买房时就该好好考虑要不要买了。

记者 周科娜 通讯员 廖鑫

开发商的信用等级按其信用分排名确
定，而信用分，是按照极细密的量化指标
——总共有119项，以及极复杂的计算方
式，计算得出的。

信用量化评价指标方面，从招投标行
为合不合规到有没有按图、按规施工，从使
用的建材、设备等合不合格到有没有压缩
工期、压缩造价，从质量验收到房屋保修
……规定非常细，限于篇幅，这里重点列几
条扣分指标：

未组织竣工验收擅自交付使用，或验
收不合格擅自交付使用，或对不合格的建
设工程按照合格工程验收的，扣分；

擅自压缩合同约定工期的，扣分；
明示、暗示或强迫施工单位使用不合格

的建筑材料、建筑构配件和设备等的，扣分；
明示、暗示或强迫设计单位或施工单

位违反工程建设强制性标准，降低建设工
程质量的，扣分；

未按规定实行住宅全装修质量购房人
监督机制的，扣分；

明示、暗示或强迫施工单位不按图审
合格的施工图设计文件施工的，扣分；

委托第三方或要求设计单位对施工图
设计文件做降低设计指标“优化”的，扣
分；

未按规定及时有效对房屋工程进行维
修，或拒不履行房屋工程质量保修义务引
起投诉的，扣分；

未按规定设置和保留交付样板房的，
扣分；

……
这样计算出来的开发商信用评价分，

每日更新！开发商的信用评价等级，则每
季度评价一次，按上季度最后一天的信用
评价分计算得出。

为保证信用评价的公正性，管理办法
也作出了规定：参与信用评价体系建设、评
价、运行工作的有关单位和人员，应当客
观、公正地履行职责，徇私舞弊的，依照有
关规定给予批评教育或者行政处分；构成
犯罪的，移交司法机关追究刑事责任。

开发商的信用等级“能升能降”，做得好、受到
相关部门表扬表彰或拿了奖、受到奖励的，加分；
干得差，扣分，直至直接降低信用等级。

其中，开发商有下列行为之一的，直接降低一
个信用等级，且至少保持六个月：

1.楼盘发生较大质量安全责任事故的；
2.楼盘比房产预售合同约定日期延迟交付90

天及以上，或开发建设过程发生停建180天及以上
现象（以各地住建部门出具的建设工程中止施工安
全监督相关材料为依据），且开发商负主要责任的；

3.同一楼盘在建设过程中或集中交付后，因质
量安全问题发生2次以上集体上访导致群体性事
件，造成严重社会不良影响，且开发商没有及时做
出有效处置的；

4.同一楼盘因未按照合同约定及时划拨工程
款，致使拖欠民工工资，或因未按规定执行住宅全
装修质量购房人监督机制，引发2次以上集体上访
导致群体性事件，造成严重社会不良影响，且开发
商未及时做出有效处置的；

5.在信用评价工作中提供虚假资料，影响信用
评价结果的客观真实性，造成严重不良影响的；

6.出现其他违法违规等行为，造成严重不良影
响的。

开发商如果屡教不改、不断
有上面这些行为发生，那其信用
等级可能就会不断往下降，直至
降成最低的E级、被列入信用

“黑名单”。
而如果开发商有下面2种情

形之一的，信用等级直接降为E
级，且至少保持一年，同时将被
上报省住建部门建议列入建筑
市场主体“黑名单”：发生重大及
以上工程质量安全事故，或一年
内累计发生两次及以上较大工
程质量安全事故，或发生性质恶
劣、危害性严重、社会影响大的
较大工程质量安全事故，受到行
政处罚的；经法院判决或仲裁机
构裁决，认定为拖欠工程款，且
拒不履行生效法律文书确定的
义务的。

变成E级开发商的后果，有
可能就没法拿地、没法卖房，意
味着没法继续在宁波楼市“生
存”了。

3 开发商信用分每日更新
信用等级每季度定一次

开发商有6类行为之一
直接降低一个信用等级

“层层穿透”“既往也咎”
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据鄞州区委宣传部相关负责人介
绍，随着农村文化礼堂工程的持续推
进，富裕起来的农民精神文明意识也迈
向新高度。目前，鄞州区拥有全国文明
镇1个，全国文明村3个，省级文明村
18 个，市级以上文明村覆盖率超过
50%，区级以上文明村覆盖率超过
80%，其中文化礼堂功不可没。

文化礼堂、文化家园，成为一处处
农村地标。它们不一定是当地最好的
房子，但一定是当地最具人气的地方。
拿横溪镇来讲，五年来，该镇各地积极
创新“探路”，依托已有的旧祠堂、大会
堂等，对原有公共建筑进行合理改造利
用，让闲置资源发挥作用，同时组织开
展各类志愿服务活动，为文化礼堂注入
源源不断的活力。

今年元宵节、二月二、端午节等“我
们的节日”期间，横溪镇各村的文化团队
纷纷走上文化礼堂这个大舞台展示自
我。一场精彩的文艺汇演在钱岙文化礼
堂举行，舞龙、跑马灯，一个个精彩的表
演赢得群众阵阵掌声；一场家庭健康美
食厨艺大赛在孔家潭文化礼堂举行，辖
区内有8支队伍参赛；在栎斜村文化礼
堂，当地的越剧爱好者为村民送上一场
精彩的文艺汇演。以文化礼堂为阵地，近
年来，横溪镇各村充分发挥文化服务队、
志愿者团体的作用，送科技下乡、送艺下
乡、送文化下乡，为弘扬文明乡风、助力
乡村振兴贡献重要力量。

相关数据表明，近年来鄞州区农村
文化礼堂建设以因地制宜为前提，体现
了标准较高、功能较全的特色。全区

80%以上的文化礼堂拥有面积超过
300平方米的大礼堂，所有的文化礼堂
都配备了文化讲堂、图书室、老年活动
室、春泥活动室等功能室。

“以有形建筑凝聚起无形力量，遍
布城乡基层的文化礼堂化身一座座‘精
神家园’，让向上向善力量充满其中，使
人们身处其间‘有所憩’‘有所寄’‘有所
乐’。”鄞州区委宣传部相关负责人表
示，今年，他们将大力推进宣传文化阵
地建设，推出更多丰富多彩的文化产
品，让文化礼堂更好地为百姓服务，让
文化礼堂真正成为鄞州发掘乡土文化、
留住乡村记忆、振兴乡村文化、实现乡
村振兴的灵魂所系和魅力所在。

记者 边城雨
通讯员 杨磊 郑拓 文/摄

文化礼堂变身“新地标”书写乡村振兴美丽风景

“春风吹醉百花媚，万水千山映朝晖，
勿唱泰山不老松，勿唱牡丹最娇贵，勿唱断
桥相思泪，只唱上街村福地……”最近，鄞
州区横溪镇横溪村上街文化礼堂每周二都
会进入“传唱村歌”时间，志愿者带领几十
名村民唱响村歌《上街村福地世最美》。

文化兴国运兴，文化强民族强。中华
传统文化的根底在于农耕文明，根源在于
乡土文化。乡村是传统文化的原生地、乡
土文化的集聚地。乡村振兴，离不开乡村
文化的振兴。记者在走访中发现，在鄞州
农村，121个文化礼堂星罗棋布，已经成为
农村的“新地标”，书写出一
道又一道乡村振兴的美丽
风景。

村歌唱起来 乡愁留下来
横溪镇政府相关负责人告诉记者，

横溪村上街居民点位于横溪镇区，源自
横溪水库的横溪穿村而过，有着400多
年历史的王家大屋就坐落于此。此外，
该村还有非遗项目朱金漆木雕、水火流
星等，去年被列为第三批宁波市历史文
化名村。村子环境优美，民风淳朴，历
史文化底蕴深厚。

“这么好的文化，怎么传承下去？
我们想到了村歌。”上街点分支书记董
平峰说。于是，村里邀请宁波著名曲艺

音乐人刘海涛创作村歌。经过调查，刘
海涛发现，村民自创自演的一件快板作
品很有地域特色，于是在此基础上进行
改编，最终创作了这首有宁波说唱特色
的村歌。村歌的歌词融入了王家大屋、
朱金漆木雕、万工轿、水火流星、门球等
当地特色元素，以宁波说唱演绎，旋律
轻快高昂。值得一提的是，该村还专门
配合村歌创作拍摄了时长4分钟多的
MV视频，全面介绍上街点的自然历史
人文风情。在鄞州区自创自演曲艺大

赛上，这首村歌获得创作、表演二等
奖。该村还受邀到宁波文化广场参加
宁波优秀文艺团队汇演。

“要让这些村落文化凝聚人心，齐
心建村。”董平峰说，村歌成为留住乡愁
的载体。另据了解，此前，横溪镇的梅
溪村、上任村、周夹村也创作了村歌。
鄞州区大多数村子都已有了自己的村
歌，并利用文化礼堂这个平台传播开
来，成为传承文化和建设精神文明的重
要途径。

文化礼堂结出文明花

上街文化礼堂上街文化礼堂。。


