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本报讯（记者 钟婷婷）昨天上午，位于高新区东海府东北角方
向、一线临甬江的两宗商住地块竞价出让。

这两块地紧挨着，大小差不多，起拍价都是楼面地价8600元/
平方米，用途都是 60%住宅加 40%商务、商业，分别为鄞州区
GX05-01-07地块（7号地块）、鄞州区GX05-01-12地块（12号地
块）。竞拍的最终结果是：7号地块竞价68轮，成交楼面价9320元/
平方米，总价约6.4亿元，溢价率8.4%；12号地块竞价57轮，成交楼
面价9160元/平方米，总价约7亿元，溢价率6.5%。两宗地均被宁
波高新区智慧园开发有限公司竞得。

这一结果，在宁波楼市当前依然火热的环境下，有些出人意料。
其实这两块地位置很不错。北边是一线甬江江景，南边不远是

规划地铁6号线梅墟路站，周边交通路网完善，去往东部新城、老江
东乃至三江口都很方便。地块东南方向约1公里，有宁波第二个奥
特莱斯广场——金沙码头奥莱公园；往西，则是高新区最繁华的地
带，高新区行政中心、李惠利东部医院、宁波诺丁汉大学附属中学、
宁波智慧园等 各类配套都已经比较完善。而且，近两年高新区楼
盘供应很少，目前也只有大成郡一个盘在售。

这么多利好加持，却溢价率这么低，与地块出让条件有关系。
两块地都要求40%建筑面积用作商务、商业，且商务面积应占到
85%；同时，开发商需自持商务、商业的一半，自持时间10年；商务
部分，不能做单身公寓。

这些相对比较苛刻的条件，对开发商实力是很大的考验。

央行昨日宣布降准，释放长期资金约9000亿元。
央行发布公告，决定于9月16日全面下调金融机构存款准备金

率0.5个百分点；同时，再额外对仅在省级行政区域内经营的城市商
业银行定向下调存款准备金率1个百分点，于10月15日和11月15日
分两次实施到位，每次下调0.5个百分点。

下调后，中小型存款类金融机构存款准备金率下调至11%，大型
存款类金融机构存款准备金率下调到13%。

有望降低实体经济贷款利率
此次降准释放长期资金约9000亿元，其中全面降准释放资金约8000亿

元，定向降准释放资金约1000亿元。财务公司、金融租赁公司和汽车金融公
司的法定准备金率为6%，是金融机构中最低的，已处于较低水平，因此此次
全面降准不包含这三类金融机构。

央行表示，此次降准与9月中旬税期形成对冲，银行体系流动性总量仍将
保持基本稳定，而且定向降准分两次实施，也有利于稳妥有序释放资金。因
此，此次降准并非大水漫灌，稳健货币政策取向没有改变。

此次降准将有效增加金融机构支持实体经济的资金来源，还可降低银行
资金成本每年约150亿元，通过银行传导可以降低贷款实际利率。

银行理财收益率可能下降
本次降准也是年内的第三次。今年1月，央行宣布全面降准1个百分点；

5月，央行决定下调服务县域的农村商业银行人民币存款准备金率至农村信
用社档次。

对市民而言，降准对银行理财的可配置资产会产生重要影响，会导致理
财可投资资产的减少和资产收益率的下降，反过来会倒逼银行理财收益率的
下降。从过去两次降准的经验看，在降准启动3个月之后的银行理财收益率
会出现显着下降。

对于楼市而言，此前的降准带来了楼市小阳春。但进入7月，各种针对房地
产信贷、资金的收紧政策不断出现，尤其是在贷款利率锚定LPR，贷款基础利率
走低的背景下，央行明确表示，不会降低房贷利率。因此市场分析人士普遍认为，
当前政策对楼市资金的“窗口指导”防火墙已经形成，楼市调控仍将继续。

9月5日在全面降准的预期下，沪指一度盘中升破3000点。截至5日，剔
除8月以后上市的16只新股，宁波银行等34只个股股价创下历史新高。不
过，Wind统计显示，历次定向降准，对于A股市场作用不一。

A股3000点成为市场焦点
目前上证指数已走至3000点关口，股市成为市场关注的焦点。
在降准及标普道琼斯指数即将纳入A股的预期下，近期，外资抄底迹象

明显。9月6日，北上资金净流入85.23亿元，已连续7个交易日净流入；9月
首周合计净流入280亿元，刷新2018年11月以来最大单周额度。

不过，公募基金平均仓位在9月2日达到61.51%的三年新高后，连续三
个交易日出现调降现象，偏股混合型基金仓位亦连续三天下滑。

逢高减持更成为部分上市公司大股东的共识。8月15日以来，有147家
公司减持金额超过2000万元。从相关公司行业分布来看，生物制药减持金
额最多，超20亿元；信息技术板块合计减持逾48亿元。

一边是外资持续流入，一边是产业资本逢高减持，加上基金3000点关口
开始频繁调仓，沪指能否有效升破3000点还有待时间验证。

下周CPI、PPI、外汇储备等数据密集公布，对市场影响也不言而喻，投资
者应密切关注。 记者 张波

央行全面降准
释放长期资金约9000亿元
可降低实体经济贷款实际利率

高新区两宗临江商住地块
仅拍出9000多元/平方米


