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原达升路美食街
将变身城市综合体
项目规划方案公示

宁波市自然资源和规划局鄞州分局前天
开始对“龙湖天街”城市综合体项目的规划方
案进行批前公示。

该地块出让时名为“鄞州区H1-1、H2-
1、H4-1、F3-1（江南公路地段 JD08）地块”，
位于通途路与中兴路交叉口，地铁3号线明楼
站东侧，以前此处是赫赫有名的达升路美食一
条街。今年6月中旬，龙湖以37.2亿元竞得该
地块。

按照出让条件，这块地中的H1-1地块为
商务金融、旅馆、餐饮、零售商业用地——也就
是确定要建的“龙湖天街”，另外的H2-1、
H4-1、F3-1地块均为城镇住宅用地。

从公示信息看，“龙湖天街”主要由购物中
心、影院、商业街、公寓、写字楼等组成，主体部
分还有一个屋顶足球场。同时，东北侧2幢写
字楼中间还设有一个公交首末站。按照出让
要求，该项目须在交地后一年内开工、四年内
竣工。也就是说，“龙湖天街”最迟应该在
2023年年中左右建成。

该区域较大的商业配套目前有家乐福、天
伦时代广场，更远的一点还有港隆时代广场，

“龙湖天街”投入运营后，该区域商业体的竞争
会更激烈。

值得关注的是，该地块的住宅部分，成交
楼面价21612元/平方米。而今年7月初，江
山万里在该地块东侧也拿了一宗宅地，可建规
模约10.6万平方米，实际楼面价超过24000
元/平方米。 记者 钟婷婷

昨天，记者就宁波府的二手房价格
情况，采访了一家位于东部新城的房产
中介。门店一位姓刘的店长说：“宁波府
的挂牌单价一般在5万元/平方米左右，
但因为是刚交付的，增值税高，所以成交
量很低：仅增值税就要交三四十万元了，
客户一般不会买。像我们门店，宁波府
从交房后陆陆续续有十来套房子挂牌在
售，但挂了两个多月，没有一套成交的。
我听说附近的中介有一套成交了，实际
成交价在4.4万-4.5万元/平方米。”

记者在采访中也了解到，近期宁波
二手房的议价空间确实有所松动。上
周，李女士买了一套位于高新区与老江
东相交处的二手房，119平方米。“这套
房子最开始挂425万元，后来挂420万

元。中介跟我说，房东愿意418万元成
交。砍了几次价，最后414万元成交。”
李女士说。

而李女士为了买这套房子，把自己
住的房子也让价卖了。她卖掉的是位于
东部新城的一套安置房，挂牌272万元，
成交价268万元。

在政策环境不断收紧、楼市形势微
妙的当下，市场火爆时房东动辄加价的
情况已经很少见到。类似李女士经历的
这种便宜几万元甚至十几万元的议价空
间，在目前的宁波二手房市场上已较为
普遍。南天房产鄞州片区区域经理陈帮
辉说：“目前市场从卖方市场开始逐步转
向买方市场。有一些着急出售的客户，
可能会主动降价销售。”

一手房
均价环比涨了2%

据上海瑞达思RDAS数据有限公司提供
的数据显示，上周（10月7日-13日）宁波市六
区共成交新建商品住宅1277套，成交均价
21373元/平方米，环比涨2%。

从成交区域看，奉化区共成交627套，排
名第一，成交均价14928元/平方米；鄞州区共
成交356套，排名第二，成交均价30760元/平
方米；北仑区共成交194套，排名第三，成交均
价16899元/平方米。

从具体项目看，位于奉化区的宁南金茂悦
项目共成交 424 套，排名第一，成交均价
16228元/平方米；位于奉化区的恒大御海天
下项目共成交151套，排名第二，成交均价
9769元/平方米；位于鄞州区下应的荣安劝学
里项目共成交101套，排名第三，成交均价
29491元/平方米。

另据南天房产数据平台显示，上周市中心
城区二手房成交量环比上升32%，成交均价
24371元/平方米，环比上涨5%。其中，海曙
区成交均价 22378 元/平方米，环比上涨
3.5%；江北区成交均价24686元/平方米，环
比上涨8.6%；鄞州区成交均价26856元/平方
米，环比上涨4.6%。 马娟娣 庄艳

●一周楼市速递

二手房成交量下滑，业务员也闲了下来，图为一家房产中介门店
坐着的业务员。

房东急降130万元抛售……

宁波二手房市场真的开始降价了？

这几天，很多房产中介在朋友圈里转一条信息——说的
是刚交付不久、位于东部新城的融创宁波府，有房东将其145
平方米房子的挂牌价，从750万元降到了618万元，降了132
万元！算下来，降幅17.6%；单价从约5.17万元/平方米，降到
了约4.26万元/平方米……

有业内人士判断，从 2016 年宁波
楼市回暖至今，三年多里，伴随着房价
的大幅上涨，市场上投资客不少，其中
不乏通过信用贷款、抵押贷款甚至民
间借贷等手段加杠杆炒房的。这批投
资客的资金能不能绷住、能绷多久？可
能是影响宁波二手房市场后期走势的

关键因素之一，特别是临近年底的这段
时间。另一个比较关键的影响因素则
是，一手房市场上会不会爆出新盘大幅
降价促销的案例。从目前情况看，宁波
楼市整体还是呈现一种微妙的横盘状
态。

记者 钟婷婷 文/摄

事实上，其他城市的二手房市场已
出现大幅降价的迹象。

据媒体报道，北京的二手房挂牌均
价，从去年四季度的6.4万元/平方米，已
经降至现在的6.16万元/平方米左右；天
津，去年年底均价在2.6万元/平方米左
右，现在均价为2.27万元/平方米，降幅
超过10%；广州，均价从之前的3.8万元/
平方米跌到现在3.2万元/平方米，跌幅
更是超过15%；杭州，有急用钱的房东直
接将总价从300万元降到226万元，等
于打了七五折……

不过，陈帮辉认为，宁波二手房大范
围降价的可能性不大。他判断，接下来
一段时间，二手房买卖双方会出现僵持

状态，不着急的业主就暂时不出售了，成
交量会因此下滑。

上述东部新城那家房产中介门店的
刘店长说：“其实很多中介从8月份开始
生意就淡了。我们店9月份的成交量比
8月份少了五成。”

市房管中心数据显示，近两个月市
区二手住房成交量明显下跌，8月份成交
套数较前一个月下降23%，9月份又进一
步下降并创下最近7个月新低，不过，与
去年市场走冷时相比，近期宁波二手房
市场应该说还是处于很景气的状态——
去年9月份市区二手房成交才3000套
出头，而今年 9月份成交量超过 6000
套。

二手房议价空间有所松动

最近两个月成交量明显下跌

目前处于微妙的横盘状态


