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奉化老城区内新挂出的宅地名为
“原花园新村-2地块”，地块北边就是
银泰城。“光盘”两次的君荟华府（推广
名：珠江中央城），就在地块隔壁。

这块地用地面积32134平方米，
最高容积率2.5，可建楼盘体量约8万
平方米。其起拍价7250元/平方米，
为奉化迄今最高的一个起拍价。

宁波市房产交易信息服务网显
示，珠江中央城今年领了2次证——8
月16日领证房源备案均价，13500元/
平方米；11月4日领证房源备案均价，
约14000元/平方米。

珠江中央城是去年9月拿的地，底
价成交，成交楼面价5600元/平方米，当
时是限房价的，规定首期毛坯房源最高
备案价不高于13500元/平方米。但这
块地没有限房价，12月30日出结果。

新规则、一堆好地——下个月的
宁波土地市场会很热闹……

记者 周科娜

宁波4宗宅地昨挂牌
其中3宗以“限房价、竞地价”方式出让

本报讯（记者 周科娜）多次较准确
地预测了楼市走势的中国社科院财经战
略研究院住房大数据项目组，前天发布了
11月《中国住房市场发展月度分析报
告》——该报告同时也是2019年度房地
产大数据总结报告，在综合分析今年住房
市场走势的基础上，对明年重点城市的市
场走势作了总体预判。在该报告的结论
中，宁波名列8个“浅红色预警”城市之
一。

该报告中浅红色（一般上涨）预警城
市为深圳、东莞、珠海、惠州、苏州、南通、
无锡、宁波；浅绿色（一般下跌）预警城市
为北京、天津、廊坊、保定、张家口、沧州、
青岛、济南、烟台、威海。按报告主撰写人
的公开解释，上涨预警分为三档，分别为
一般上涨、较快上涨及大涨，一般上涨属
于最低等级的上涨预警。其同时表示，只
提供三个月内的短期房价预警预报。

本地房产界观察人士认为，从今年以
来宁波楼市走势看，上半年可谓“量价齐
升”，下半年至今则可谓“量缩价稳”。整
体上看，热门板块内——特别是限购圈外
的板块，因为有限价、一二手倒挂等因素
影响，不少新盘一直“一房难求”、屡开屡
罄，市场热度因此没有特别明显的降温；
其他城市开发商大幅降价促销的景象，在
当前宁波楼市并不常见。

在这个意义上，社科院对于宁波房价
的“浅红色预警”，有一定的现实基础。

该报告给出的对策和建议包括：保
持调控政策的延续性与稳定性，继续抑
制住房投资投机，使购房投资杠杆保持
在可控范围。限购、限贷等核心的住房
投资需求管控政策，仍应保持相对稳
定。房地产政策的调整优化应坚守“房
住不炒”的底线，坚持避免出台刺激购房
政策。在坚持差别化信贷的前提下，加
强对各类融资手段的用途管控，避免借
其他用途融资而违规流入房地产市场。
继续维持对开发环节融资的适度合理管
控，从源头抑制土地相关炒作。对于局
部房价的异常上涨，实现及时预警和“露
头就打”。严格防止个别城市以“因城施
策”之名出台刺激购房政策。从保护购
房者权益出发，因地制宜稳妥推进住房
预售制改革。

昨天，浙江省土地使用权网上交易系统一下子挂出了宁波4宗宅地，分别位于长丰、姚江新城、老
潘火、奉化老城区。其中，长丰、姚江新城、老潘火的宅地，都是“限房价、竞地价”的——也就是说，两年
后这些区域新开楼盘的房价水平，基本是限定好了。

昨天挂出的“鄞州区YZ13-02-a3(长丰地段)地块”，
就在新交付不久的中交君玺马路对面，西侧是金地悦江
来、万科江湾府等次新小区，东面有在售的中海宁波湾、新
交付的江东金茂府、宁波七中。

往南，与鄞州万达不远；往北，离三江口也不远；过长
丰桥，就是南塘老街。周围是江山万里、荣安今年拿的长
丰新老“地王”。

该地块不大，用地面积仅16807平方米，最高容积率2.2，
可建楼盘体量3.7万平方米不到。起拍价18000元/平方米。
没有设20750元/平方米的封顶价。以“限房价、竞地价”
方式出让。

看看限价水平：商品住宅最高销售均价（含装修价）不
高于36000元/平方米，最高销售单价（含装修价）不高于
39600元/平方米。车位最高销售价格不高于25万元/个。

据宁波市房产交易信息服务网数据，长丰目前在售的
两个盘——长粼府，住宅备案均价约36000元/平方米；雅
郡，住宅备案均价约36400元/平方米。

长丰这块纯宅地将在12月19日10:00开拍。

长丰地块

姚江新城这块地是商住混合用地，名“江北区JB16-
02-5b、JB16-02-5c（姚江新区7#-1、7#-2）地块”，在北
环西路与洪塘中路的交叉口，往西一点就是奥体中心，隔
壁是上海世外学校，往东南一点是姚江金茂府。

这块地不像姚江金茂府那样一线看姚江，算是二线江
景。但地块就在在建的地铁4号线洪塘中路站旁边，正宗
地铁盘。其总用地面积58471平方米，计容建筑面积
185278.8平方米，以后会是不小的一个盘。

其中靠西的子地块即“JB16-02-5b地块”，商住混
合，住宅面积只占25%，商业建筑面积要求不少于5万平
方米，且须开发商自持10年。靠东的子地块即“JB16-
02-5c地块”，是纯宅地。

地块起拍价8000元/平方米（其中住宅起始楼面地价
12360.6元/平方米、商服等其他用途起始楼面地价2367.7
元/平方米），以“限房价、竞地价”方式出让，限价水平是
——若实施毛坯销售，商品住宅销售均价不高于26000
元/平方米，最高销售单价不高于28600元/平方米；若实
施全装修销售，商品住宅销售均价（含装修价）不高于
28500元/平方米，最高销售单价（含装修价）不高于
31350元/平方米。车位销售价格不高于25万元/个。

目前姚江新城内，姚江金茂府（备案名：奥金府）去年10
月最后一批房源领证备案均价是30155.73元/平方米。维
科望江府（备案名：尚江府）今年9月初领证房源备案均价
28000.31元/平方米。万科滨河道（备案名：滨悦华庭）新一
批房源昨天刚领证，备案均价29833.52元/平方米。

这块地的竞拍结果将于12月30日揭晓。

姚江新城地块

老潘火这宗宅地叫“鄞州区
JD13-06-12(火车东站-潘火地段)地
块”，在环城南路与沧海路交叉口，北
靠南环高架，隔壁是童王小区，沧海路
对面是迪卡侬，周边环境有点嘈杂。
但旁边有地铁4号线潘火路站。

地块用地面积27501平方米，最
高容积率2.5，可建楼盘体量7万平方
米不到。起拍价15000元/平方米（其
中商服起始价10126.9元/平方米，住宅
起始价15541.5元/平方米），“限房价、
竞地价”方式出让，限价水平为——商
品住宅最高销售均价（含装修价）不高
于31500元/平方米，最高销售单价（含
装修价）不高于34650元/平方米。车
位销售价格不高于25万元/个。

老潘火区域内的小区二手房——
格兰郡庭，挂牌均价约31000元/平方
米；万科金域传奇，挂牌均价也约
31000元/平方米；世纪花园，挂牌价
27000—33000元/平方米；童王小区，
挂牌价23000—25000元/平方米。

该地块定于12月19日10:00开拍。

老潘火地块

奉化老城地块
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