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文件内容主要有六大方面：
一、通过房产中介成交的二手房，在买卖双

方均知晓资金监管政策的前提下，如果愿意自担
风险，并共同手写签署《放弃资金监管声明书》，
可不办资金监管而选择自行交割房款。

二、定金是否纳入资金监管，由买卖双方自
愿选择。

三、买卖双方人以在监管银行的个人（企业）
结算账户作为交易资金监管账户，银行不得以

“内部户”“过渡户”“虚拟账户”“保证金账户”等
名义对外进行资金收付。

四、监管银行应对监管账户内的首付款、或
分期付款或一次性付款款项进行资金圈存管理，
不得冻结账户。购房贷款资金已通过贷款银行

实现了监管审查和发放，不需要对此房款进行圈
存。

五、住房公积金贷款（含组合贷款）采取过户
前审批，贷款审批时的房屋信息与过户后的房
屋信息不一致时，由房屋所在地房屋交易管理部
门向公积金中心提供信息不一致的对应说明。

六、各有关单位应当按照各自职责，协同配
合做好存量房交易资金监管工作。商业银行应
加强业务和技术培训，统一辖区内各银行网点的
业务规则和操作流程，以“最多跑一次”改革的要
求，优化服务流程，落实好资金监管工作。房地
产经纪机构及其从业人员在提供经纪服务过程
中，应告知交易双方当事人资金监管的相关内
容，协助交易双方当事人做好资金监管手续。

本报讯（记者 崔凌琳）宁波银行全资
理财子公司宁银理财有限责任公司（简称

“宁银理财”）昨天在宁波揭牌。宁银理财
成为国内首家正式开业运营的城商行系统
理财子公司，也是国内第十家开业的银行
理财子公司。

据悉，宁银理财注册资本15亿元，主
要从事发行公募、私募理财产品、理财顾问
和咨询等资产管理相关业务。公司于
2019年7月获准筹建，并于12月19日正
式获得宁波银保监局开业批复。

记者了解到，资管新规下发以来，宁波
银行积极推进理财业务转型，目前理财规
模约2900亿元，其中净值型产品占比已超
过50%，转型进度居市场前列。宁波银行
推出的现金管理类、二十四节气理财、养
老/教育理财等明星系列产品，广受客户喜
爱，品牌影响力稳步提升。

宁波二手房交易资金监管操作事项有新规

大方面内容请交易者注意

“宁银理财”
昨天在宁波揭牌

本报讯（记者 周静 通讯员 永轩 竺
贞利）“短短一分钟，想办的事情都办完
了。”日前，宁波市税务部门12月征期率先
在余姚试点“一分钟专窗”服务，一大早赶
来办理三方协议的余姚市城区镇发塑颜经
营部负责人罗秋潮在余姚市税务局第一税
务所体验了“一分钟专窗”后，直呼服务便
捷高效。

据了解，“一分钟专窗”服务是对照优
化税收营商环境标准，着眼于缩短纳税人
办税时间，推动简易业务“即到即办、快速
办结”的一项创新服务举措。市税务部门
在前期充分调研的基础上，筛选整理出变
更办税人员信息、一般征收开票、预缴税
款、签订三方协议等九类办理时间短、频率
高的简易事项，并通过开设“一分钟专窗”
精准对接纳税人“简事易办”的服务需求，
目前率先在余姚市税务部门试点。

试点以来该单位“一分钟专窗”日均受
理业务近百件，约有1/4的纳税人通过专
窗直接办理涉税业务，其平均等候时间缩
短了23%。

“一分钟专窗”
实现税务简事易办

四部门这份文件，旨在统一各方操作规范、
解决二手房交易资金监管政策在实际操作过程
中存在的一些问题。

这些问题包括：明明政策明确购房定金可不
纳入资金监管，但有银行强制要求买方将定金也
存入资金监管账户；在办好资金监管后，有银行
就把存入购房款的账户给冻结了，由此导致无法
办理公积金贷款审批手续；由于行政区划调整，
有些老的房产证上的地址，与过户后办出的新不
动产权证地址不一致——比如以前是鄞州区集
士港、现在是海曙区集士港，导致办公积金贷款
时候“卡壳”。

对照此次文件内容，上述问题已一一予以明
确。

其中，因行政区划调整带来的同一套房屋产
证地址不一致的问题，特别明确由房管部门与公
积金管理部门对接解决，部门内部搞定，不需要
二手房交易当事人提供证明。

另外，据记者从市房管中心探悉，此前有些
区（县）市房管部门要求有按揭的房子，须房东提
前还贷完成后才能网签备案，这个问题目前已经
在全市作了统一，明确合同网签备案不需要房东
提前还贷。

需要特别提醒的是，虽然此次文件中明确，
通过房产中介成交的二手房可以选择不办资金
监管，而采取传统的买卖双方私下交割房款的方
式，但买方应该注意——在这种自行交割房款的
方式下，一般就是买方首付款免费给房东用作提
前还贷，此时，房子还没过户到买方名下，万一房
东在提前还贷之后因为债务等问题房子被查封，
买方可能面临“钱房两空”的风险。

所以，房管部门特别建议，选择自行交割房
款方式的——不管有没有通过房产中介交易，买
方最好要求房东拉一份征信报告出来，判断下房
东的征信状况是否良好。

记者 周科娜

主要包括六大方面内容

解决实际操作中的问题

市不动产登
记服务中心。
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12月 25日，宁
波市住房和城乡建设局、

中国人民银行宁波市中心支
行、宁波银保监局、宁波市住房
公积金管理委员会办公室等四部
门联合发出《关于明确存量房交
易资金监管有关操作事项的通
知》，对全市二手房交易资金

监管政策操作事项作进
一步明确。


