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根据公告，自2020年3月1日起，金融机构应
与存量浮动利率贷款客户就定价基准转换条款进
行协商，将原合同约定的利率定价方式转换为以
LPR为定价基准加点形成（加点可为负值），加点数
值在合同剩余期限内固定不变；也可转换为固定利
率。定价基准只能转换一次，转换之后不能再次转
换。已处于最后一个重定价周期的存量浮动利率
贷款可不转换。存量浮动利率贷款定价基准转换
原则上应于2020年8月31日前完成。

记者昨日联系了多家甬上商业银行，得到的答

复是已看到央行的公告，还未收到总行的进一步通
知。“明年3月份开始，之前总行应该会把基础工作
做好再通知我们具体地实施。是不是老房贷要全
部重签合同等具体的操作，还是要等总行通知来了
才会进一步明确。”一家国有银行的房贷部门负责
人这样告诉记者。目前可以明确的是，转换前后利
率水平基本持平，借款人可与银行协商确定将定价
基准转换为LPR，或转换为固定利率，但只有一次
选择权，转换之后不能再次转换。已处于最后一个
重定价周期的存量浮动利率贷款可不转换。

责编/朱忠诚 叶飞 审读/刘云祥
美编/徐哨 照排/陈科A03关注民生20192019年年1212月月2929日日 星期日星期日 广告

老房贷利率如何接轨LPR，央行终于给出了明确说法！
转换后利率水平应等于原合同最近的执行利率水平。昨日上午，中国人民银行发布公告，

对存量浮动利率贷款的定价基准转换为LPR有关事宜进行了说明。
明年3月1日起，借款人可与银行协商确定将定价基准转换为LPR，或转换为固定利率，借

款人只有一次选择权，转换之后不能再次转换。

自2020年3月1日起，金融机构应与
存量浮动利率贷款客户就定价基准转换条
款进行协商，除了将原合同约定的利率定价
方式转换为以LPR为定价基准加点形成
（加点可为负值），也可转换为固定利率。

如存量浮动利率贷款转换为固定利率，
转换后的利率水平由借贷双方协商确定，其
中商业性个人住房贷款转换后利率水平应
等于原合同最近的执行利率水平。

简言之，3月份起，你的老房贷利率进
行换锚时，可以约定继续浮动利率，也可以
约定固定利率。转换前后的利率水平会基
本一致或非常接近。对于浮动利率来说，在
新一个定价周期到来的时候，会随着最近一
期的LPR变化而再次出现变化，而选了固
定利率的，剩下的还款期限内都将执行这个
固定利率了。

选浮动还是选固定，未三个月内老房贷
族们可以仔细考虑一下。转换时借款人只
有一次选择权，转换之后不能再次转换。如
果觉得之前自己折扣以后利率很划算，且未
来LPR走势上下难料，那么可以选个固定
利率。如果觉得还贷期限内LPR下行的概
念大，那么选浮动利率。

“我2016年申请房贷的时候利率打了
八五折。现在看看还是优惠的。不过我想
我应该会选择浮动利率。我觉得未来几年
LPR下行的概率比较大。”朱先生昨日看了
消息后，翻了翻自己的老房贷合同说。

对于之前申请到上浮成数较大的房贷利率的
市民来说，这个消息也算个安慰。市民应女士
2018年中期申请到的房贷利率较基准利率上浮
20%。她一直在关注LPR的动向。“虽然根据规定，
转换时点的利率水平会保持不变，我转换以后也是
房贷利率中算高的那一拨，但是跟LPR接轨后，至
少LPR报价下调了，我的实际利率也会下调。”

根据央行的规定，同一笔商业性个人住房贷
款，在2020年3-8月之间任意时点转换，均根据
2019年12月LPR和原执行的利率水平确定加点
数值，加点数值不受转换时点的影响。

目前，大多数存量商业性个人住房贷款的重定
价周期为1年且重定价日为每年1月1日。以此为

例，若某笔商业性个人住房贷款原合同期限20年，
剩余期限为8年，原合同约定的利率为5年期以上
贷款基准利率上浮10%，现执行利率为4.9%×（1+
10%）=5.39%。2019 年 12 月发布的 5年期以上
LPR为4.8%。如果借贷双方确定在2020年3月
30日转换定价基准，且重定价周期仍为1年，重定
价日仍为每年1月1日，那么加点幅度应为0.59个
百分点（5.39%-4.8%=0.59%）。2020年3月30日至
12月 31日，执行的利率水平仍是 5.39%（4.8%+
0.59%）。在此后的第一个重定价日，即2021年1月
1日，按照重新约定的重定价规则，执行的利率将调
整为2020年12月发布的5年期以上LPR+0.59%，
此后每年以此类推。

市民李女士2017年初申请的房贷较基准利率
打了八三折，之后房贷利率几次上调，再也没有出
现过折扣利率。28日她看到公告的消息后，马上去
问银行的朋友，她这种情况，利率定价基准转换之
后会不会出现利率上升。银行的朋友给她算了一
下，4.9%×0.83=4.067%。12月20日公布的LPR5
年以上报价为4.8%，4.8%-4.067%=0.733%。按
照央行目前的说法，“存量商业性个人住房贷款在
转换时点的利率水平应保持不变”，那么转换时她
的房贷利率很可能是LPR下浮70多个点。

自从LPR出来后，一直是往上加点的，难道还
能往下降点？记者查阅《中国人民银行有关负责人
就存量浮动利率贷款定价基准转换答记者问》，发

现是可以的。
根据央行方面的解释，定价基准转换为LPR

的，LPR的期限品种依据原合同的借款期限确定，
确定后在合同剩余期限内不再调整；加点数值为原
合同最近的执行利率与2019年12月LPR的差值
（可为负值），在合同剩余期限内固定不变；转换时
点利率水平保持不变；借贷双方可重新约定重定价
周期和重定价日，重定价周期最短为一年。

绝大多数存量房贷的约定期是5年以上，12月
的LPR5年以上的报价是4.8%。根据央行定的游
戏规则，老房贷族们也可以先自行推算一下自己转
换时是上浮还是下浮，幅度约是多少。

根据2019年12月LPR和原执行的利率水平确定加点数值

转换后利率水平应等于原合同最近的执行利率水平

以前拿到折扣利率的房贷族不必担心转换会“加息”

央行：
明年3月1日起老房贷利率接轨LPR

根据公告内容，定价基准即将转换的存
量浮动利率贷款，是指2020年1月1日前
金融机构已发放的和已签订合同但未发放
的参考贷款基准利率定价的浮动利率贷款
（不包括公积金个人住房贷款）。自2020年
1月1日起，各金融机构不得签订参考贷款
基准利率定价的浮动利率贷款合同。

此外，除商业性个人住房贷款的其他存
量浮动利率贷款，如企业贷款、个人消费贷
款等，可由借贷双方按市场化原则协商确定
具体转换条款，包括参考LPR的期限品种、
加点数值、重定价周期、重定价日等，或转为
固定利率。 记者 周静

转换后利率
可以选浮动也可以固定

公积金贷款不受影响


