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网友老张留言，前些天，他在58同城
出租房子。挂出去不久，就有三四家包租
公司和他联系，说装修好，价格可高一
点。当时他报价2300元/月，对方竟然
说，只要租给他们，他们愿意出2500元/
月。他知道，这肯定是不靠谱的。

一房屋中介负责人告诉记者，前两个
月，就有包租公司找上门，询问有没有房
源，如果介绍成功，可以给他们两个月租
金的报酬。详细询问后得知，他们向房东
每个月付租金，而租客的租金则是年付。
他觉得，这明摆着就是皮包公司。

工商注册信息显示，宁波首资成立于
2019年12月25日，注册资本1000万元人
民币，经营范围包括公寓管理、房地产中介
服务等，法人代表为艾某，公司最大的股东
是长沙首威科技公司，持股比例为100%。

疑似跑路事件发生后，多名房客向记者
反映，该公司在宁波有多处办公点。冷师傅
告诉记者，5月份的时候，该公司在鄞州的
金融硅谷11号楼有处办公室，当时他跟该
公司签订合同时，曾去过那里。

冷师傅在宁波务工5年多，工资不高，
还拖家带口，一直靠租房生活。之前，他租
住在明湖花苑二期，6月初到期，5月中旬他
就开始在58同城上找房子。

第一次，他通过58同城上的业务员，找
到书香景苑的一套房子。业务员告诉他，要
年付。当时他心里就有点疑惑，业务员说疫
情原因，房租便宜些，所以要年付。他问业
务员是什么公司，业务员说是杭州友客，国
企控股的。他去看了房子后，对房子不满
意，最后就没有承租。

第二次，他又在58同城上找了一套和
美城的房子。业务员自称是宁波首资的，也
需要年付。现场看房后，冷师傅还是没看
中。他心存疑惑，怎么这些出租房子的都要
求租金年付，不会是皮包公司吧？他便要求
去公司看看。

当时去的地方，正是鄞州区金融硅谷
11号楼。他发现有员工，电脑也有的，不像
一个空壳。那时候，一名经理还跑过来，向
他推销说，如果现在订和美城的房子，房租
可便宜200元，他都有点动心了。后来想想
房子还不是很满意，就说再看看。

第三次，看的是商都大厦的房子。看中
了，可是没有电瓶车车棚，没法充电，所以他
还是放弃了。其间，他了解到这套房子的业
务员也是宁波首资的，租金也是年付。他当
时非常奇怪，怎么今年找房子全都要年付，
还以为真的是疫情原因呢。

第4次找房，也是通过58同城找的。他
拨打业务员的电话后，直接提出要求：高新
区的房子，价格不要太贵，两室三室都可以，
租金2000元/月左右，简装就行，要有车库。

业务员给他推荐了涨馨苑的房子，他看
了之后比较中意。业务员说，租金需要年
付。他就问是哪家公司，结果还是宁波首资
的。因为之前他去公司现场看过，当时就没
想那么多，交了定金，3天后把合同签订了，
支付了29000多元。

冷师傅说，他在租房的时候，不可谓不
谨慎。6月中旬，他还特意又去金融硅谷
那里看了下，发现公司还在正常经营，于是
放心不少。可没想到的是，7月20日左右，
他便看到朋友圈有人在发各种信息，说拖
欠房东的房租等，金融硅谷那处办公点已
关门走人。

据小熊姑娘介绍，6月初，她在58同城
上看到一条房屋出租信息，高桥的一套2室
1厅房子，租金只需1350元。小熊感觉还便
宜，就联系了出租方宁波首资。很快，她就
与对方签订了租房电子合同。

记者从电子合同上看到，房子位于海曙
高桥的上施家园，面积有110多平方米，所有
权人是王女士，房屋出租代管机构是宁波首
资公寓管理有限公司。合同约定，租金的支
付方式为年付，加上一个月押金，小熊共支
付了1.7万多元。

入住期间，因空调漏水，房东前来修
理，小熊得以与房东碰面。这时她才了解
到，宁波首资从房东那里把这套房子租过
来时，支付的月租金是2200元，支付方式
是按月支付。

“高进低出”的背后，究竟是啥套路？房
东和租客都感觉这事有点蹊跷。

房东王女士告诉记者，她6月初把房子
挂到网上出租，不久就接到了这家公司的电
话，说是代管。看到他们出的租金比较高，
王女士就同意了。随后，宁波首资就派人上
门来办理了相关手续，还签了一份资产委托
管理服务合同。

王女士说，得知该公司以1350元/月的
低价租出后，她和小熊姑娘都觉得事情蹊
跷。网上一查，发现其他城市也有类似的代
管公司，结果是拿钱后几乎都跑路了。

宁波首资公司大门紧闭，不时有房东和租客前来。

2200元/月租进房子，1350元/月租出

这家公司“高进低出”的背后
有啥套路？

今年6月，小熊姑娘租了一套
位于海曙高桥的2室1厅房子，月
租金只需1350元。在支付了一年
租金加一个月押金共1.7万余元
后，小熊与房屋出租方宁波首资公
寓管理有限公司(以下简称“宁波
首资”)签订了一年期的租房合同。

令小熊姑娘没想到的是，一个
偶然的机会，她从该房的房东那里
得知，宁波首资从房东手里租过去
的时候，支付的月租金是2200元。

2200元/月租进，1350元/月
租出，这家公寓管理公司“高进低
出”的背后，究竟是啥套路？

8月7日上午10点多，记者来
到该公司所在的鄞州慧和大厦，发
现公司大门紧闭，现场先后来了多
名租客和房东，拨打公司负责人葛
某的手机，显示已经关机。

●相关新闻

租金年付的包租公司
还有不少
有租客宁愿承担违约金
也要解除租房协议

多名房东告诉记者，其实，早在六七月的时候，公司就
已经出现拖欠房东租金现象，问题开始显露，但公司通过
各种短信和通知，说这都是暂时性的，不要担心。

记者看到，公司发给房东的一条短信说，由于我司在
进行公转私交易中出现失误，导致银行账号被封号，解封
时间需15至20个工作日。针对以上情况，公司向所有房
东保证：公司账户解封后，会第一时间将本月及下月的房
租一并支付，且按照本月房租的千分之五支付滞纳金……

就是这样的缓兵之计，导致8月初还有人在跟他们签
订租房合同。如今，这些人刚刚支付了一年的租金，还没
搬进入住，公司却跑路了。

租客康师傅告诉记者，他家孩子9月份就要上首南中
心幼儿园，所以他一直想在幼儿园附近租套房子。

他也是在58同城上找的，三室一厅的房子，挂牌价格
是1950元/月。看房的时候，感觉有点大，就犹豫了。

过了两天，业务员给他打电话，说经过特别申请，租金
降了点下来，每个月1800元，但要马上定下来。康师傅也
知道，那个地段三室一厅的房子，1800元/月的租金是相
当便宜了。其间，业务员反复解释，三室房子不好出租，才
这么便宜。

7月31日，康师傅终于决定租下房子，支付了23400元
的一年房租加一个月押金，并准备8月10日搬过去。一切
都准备妥当，8月7日，他们看到房东贴了一张纸条，叫他们
赶紧报警，说这家公司已经跑路了，他这才知道被骗了。

据初步统计，宁波首资涉及的金额已达数百万元，涉
及租客和房东有几百人。

目前，多名房东和租客已向辖区钟公庙派出所报警。
记者 程鑫

小熊姑娘说，看到这些信息，他们想通
了其中的套路：租客的租金是年付，而付给
房东的租金则是月付，“高进低出”的背后，
很有可能也会拿钱跑路。

8月4日，已感觉到风险极大的小熊姑
娘，与房东王女士一道，找到宁波首资。经
过协商，小熊同该公司签订了房屋出租终
止协议，宁波首资应归还她租金14850元。

小熊说，当时她要求这笔退款立即支
付，但该公司称需要7个工作日，也就是在
8月10前会把退款打到她的银行卡里。

可令她没想到的是，终止协议签署后
才3天，宁波首资就出现了跑路嫌疑。

8月7日上午，记者来到宁波首资所在
的鄞州区慧和大厦。上午10点多，公司的
大门还是关着的。在同一个楼的其他公司
员工告诉记者，种种迹象表明，这家公司已
经跑路。据这名员工介绍，宁波首资是今
年4月入驻的。刚开始的时候，他就感觉这
家公司有点特别。上午上班的第一件事，
就是把员工集合起来，唱歌、跳舞、喊口号，
整幢楼的公司都被吵得受不了。后经物业
干涉，才有所收敛，给人的感觉就是在给员
工洗脑。

就在记者现场采访的时候，陆续有房
东和租客赶了过来。房东张女士告诉记
者，她6月份的租金都没收到，7月初她给
公司打电话，当时公司的回复是转账异常，
要延迟付房租。当时，公司还给他们出具
了一份湖南长沙公司调整委托合同付款时
间的通知，说宁波公司也照此执行。通知
说，根据银企政策规定，银行每天交易次数
有一定限制，为了能顺利支付委托合同到
期租金，现针对委托合同到期租金的付款
时间做出调整。原来的付款时间是当天支
付当天到期，现调整为每周分周一和周五
两次支付。张女士说，现在看来，这其实是
他们的缓兵之计。如今，公司负责人联系
不上了，很多房东的租金都没收到，有的被
拖欠了一个月，有的被拖欠了两个月。

相比于房东，租客的损失则更多。他
们的租金都是按年支付的，如今，时间长的
住了四五个月，时间短的才住了一个月不
到。记者现场看到，租客支付的租金，少的
1万多元，多的3万多元。

其间，记者还碰到了几名前来讨工资
的该公司前员工。一姓吴的小伙子告诉记
者，6月份他被公司开除，但是前一个月的
工资没拿到。当时，他的工作就是天天打
电话，询问是否有房源，有的话就租给他们
公司代管。碰到有意向的房东，公司就派
另外的人上门办理手续。小伙子说，公司
分工很明确，打电话的不参与公司其他任
何事情，所以也不知道其中的猫腻，直到前
些天，他们才听说公司可能出了问题。

根据租客提供的电话，记者多次拨打
公司负责人葛某的电话，但均显示手机已
关机。

宁波首资疑似跑路事件发生后，很多读者给本报来电或留言，表示类
似的租金年付或半年付的包租公司在宁波还有不少。

众多租客对房屋租赁公司“高进低出”的运作模式产生质疑，有的租
客宁可承担违约责任，也要解除租房协议。

小邱对记者说，7月8日，他通过该房
屋租赁公司的业务员，租了一套2室1厅
的房子。月租金1700元，业务员也是要
求年付的，再加一个月押金2300元，共支
付了22700元。

可他搬进去没几天，房东突然把门锁
换掉了，把他的东西也丢了出来。他这时
才知道，房东跟租赁公司有纠纷，原因是
房东知道了租赁公司在“高进低出”。租
赁公司付给房东的月租金是2300元，月
付。而租给他的月租金却是1700元，按
年收取。

7月14日，小邱跟该租赁公司签订
了解约协议。记者看到，解约协议约定，
签约之日起15个工作日内，剩余钱款退
回到租客指定的账户。

小邱告诉记者，当时也是王某处理
的，说公司要走流程。等了一个星期，他
没收到退款，又找到公司，告知还没审批

下来。
小邱报警，民警说公司现在尚在运

作，退款的事情，公司也没说不给，劝他们
协商。8月1日，到了协议约定的15个工
作日的最后期限，小邱又跑到公司，公司
的一个负责人说，审批还没过，退款时间
又推到8月10日。经再三要求，他们又
给小邱出具了一份承诺书：承诺在8月
10日之前将剩余款项退还至客户账号。

8月10日，小邱又一次来到该公司，
结果依然没一个清晰的答复，他又一次报
警。凭着手头那份承诺书，经过警方介
入，他们最后承诺，当天会将款项打到他
账户。当晚10点多，小邱终于收到了这
笔退款。

与此同时，申请按合同解除协议的
其他租客，经过民警协调，该租赁公司
也拟定了补充协议，承诺 15个工作日
内退款。 记者 程鑫

经警方介入，有租客拿到了退款

小高姑娘7月16日与宁波一家房屋
租赁公司签了为期一年的房屋租赁协议，
付款方式为年付，月租 1400 元，年付
16800元及押金1400元，共18200元。

宁波首资疑似跑路事件发生后，小高
联系上了房东。她这才知道，租赁公司是
以每月1800元的价格向房东租的房。这
一情况与宁波首资的操作手法相似。

8月8日，小高找到该公司，根据当初
的租房协议条款，签订了解约协议，自愿
承担约定的违约金。

处理退款事宜的工作人员王某告诉
她，申请提交后，网上走流程，审批最快也
要三四天，具体啥时候能批下来，他也说
不清楚。

8月9日，记者跟随小高来到这家房
屋租赁公司，就解约后退还租金的事情，
详细询问了王某。

小高询问流程走到哪里之后，希望王
某催促相关工作人员，流程能否走得快
一些。王某告知，他们的业务很多，上
海、武汉、长沙都有，类似的审批材料也
很多，所以肯定需要一定的时间。他保
证，审批通过后，财务就会把款项打到她
指定的账户。

其间，小高要求他们出具相关营业执
照。王某称，只有上海总部的营业执照。
经过核对，小高才知道，那只是上海一家
保洁公司。

小高疑惑，当初租房时的租金，交给
了宁波的这家房屋租赁公司，现在退还租
金，怎么不是该租赁公司出面，而是由来
自上海的公司来处理。

王某说，他们之间是合作关系，宁波
这家公司委托他们处理合同解约的后续
事宜。小高随后要求他提供相关的委托
协议。王某称他手里没有，如果当事人需
要的话，可到上海总部去查询。

这样的回复让小高心里没底，她拿出
前一天签订的解约协议，要求加盖公章。
王某说，他只负责走流程，章没法盖。

其间，王某承认，宁波这家租赁公司
总部在郑州，他们公司的总部在上海。双
方是合作关系，当中签了哪些协议，这都
是老板的事，员工并不清楚。

当天下午，小高联系上了另一名租客
小邱。早在7月14日，小邱就同该租赁
公司签订了解约协议，当时承诺的是15
个工作日拿到退款，但到8月9日，他还
没拿到这笔钱。

租客宁愿承担违约金，也要解除租房协议

房东报价2300元/月，对方却愿出2500元/月

刚交一年租金
还没来得及搬进去住D

曾对出租方表示怀疑
最后还是落入圈套CB 公司大门紧闭

负责人手机显示关机

A“高进低出”
房东租客都觉得蹊跷


