
近日，《住房租赁条例（征求意见稿）》
开始向社会公开征求意见。针对住房租赁
领域存在的“爆雷”风险、“杀‘租’盘”陷阱、
租客安全、哄抬房租、捆绑消费等问题，条
例作出哪些规定？

热点一
防范长租平台“爆雷”风险

今年 8 月底，原名巢客的上海寓意长
租平台陆续在上海、成都、杭州等多地“爆
雷”。大量业主与房东蒙受大额经济损
失。据监管部门介绍，部分企业为高速扩
张、抢占市场，往往采用“高进低出”“长收
短付”等高风险经营手段。

对此，条例规定，住房租赁企业存在“长
收短付”“高进低出”等高风险经营行为的，房
产管理等部门应当将其列入经营异常名录，
加强对租金、押金使用等经营情况的监管。直
辖市、设区的市级人民政府可以建立住房租
赁资金监管制度，将租金、押金等纳入监管。

热点二
打击“杀‘租’盘”陷阱

针对黑中介、虚假房源、违规租金贷形
成的“杀‘租’盘”陷阱，条例规定：住房租赁
企业、房地产经纪机构以及相关从业人员
不得出现发布虚假房源信息、违规提供金
融产品和服务等行为。

中国消费者权益保护法学研究会副秘
书长陈音江指出，在对虚假房源等违规行为
的管理细节上还需要进一步明确。“监管部
门除规定查验信息和实地看房，还应规定，
已成交房屋信息应在限定时间内完成合同
备案，并在限定时间内从宣传展板及网站上
撤下，避免不法中介以‘刚成交’当借口。”

热点三
更好保障租客安全

条例规定，出租的住房应符合建筑、消
防等方面的标准和要求；出租住房的室内
装修应当符合国家有关标准，不得危及承
租人的人身健康；未经承租人同意，出租人
不得擅自进入租赁住房。

贝壳研究院高级分析师黄卉认为，条
例内容有利于倒逼住房租赁企业进一步核
查自身经营行为的合规性，但由于市场主
体和租赁房源数量大、种类多，监管如何落
实全面覆盖将是监管的难点。建议各城市
建立纠纷处理和举报公示制度，畅通投诉
举报渠道，对公众反馈的问题积极进行问
询、约谈、整治。

热点四
治理哄抬租金、捆绑销售

条例规定，住房租赁企业等市场主体
在从事住房租赁有关经营活动时，应当遵
守《中华人民共和国反垄断法》《中华人民共
和国反不正当竞争法》等的有关规定，禁止
哄抬租金、捆绑消费等扰乱市场秩序的行
为；房地产经纪机构及其从业人员不得有

“赚取租金差价”的行为。
住房和城乡建设部相关工作负责人表

示，条例加大了对群众权益的保护，将发布
虚假房源信息、克扣或延迟返还租金押金
等列入禁止行为中，对大企业哄抬租金等
行为加强了打击力度，此外，在法律责任方
面加大了违法惩处力度，明晰了相关的违
法情节。住房租赁市场是一个新生的市
场，发展时间还不长，经营模式仍在不断探
索之中，随着监管逐步到位，市场将得到规
范。 据新华社电

平台“爆雷”、哄抬房租
“杀‘租’盘”陷阱

统统管起来

就在林某信誓旦旦地保
证公司不会跑路后不久，9月
17日，一些没有收到房租的房
东来到鄞州邱隘中山东路润
东大厦4号楼11楼苏州奇妙
宁波分公司询问，却意外发现
大门紧闭，办公室内已人去楼
空。

几乎与此同时，该公司在
鄞州区华宏国际中心15楼、
鄞州区奥克斯中央大厦 17
楼、海曙区中央商座8楼等地
的几个办公地点也被发现关
门了。

记者通过查询公开资料
得知，苏州奇妙宁波分公司成
立于2020年6月1日，现任法
人代表是赵春林。母公司苏
州奇妙房屋租赁有限公司成
立于今年5月8日，现任法人
代表是石伟荣，前任法人代表
是张青松，再上一任法人代表
是赵春林，卸职时间是7月31
日，他们3人的轮换在50天内
完成。而苏州奇妙除了宁波
分公司外，还在无锡开了一家
分公司，法人代表便是张青
松。

苏州奇妙的大股东是安
徽中满商业管理有限公司，
今年6月 10日成立，现任法
人是石伟荣，前任法人是张
青松。

尽管这些公司和法人代
表的关系看起来错综复杂，但
却不难发现一个共同特点：只
要有这几个人担任法人代表
的公司，就一定有“爆雷”跑路
事件发生。他们到底是“顶缸
专业户”还是幕后的始作俑
者？我们不得而知。

记者 张晓曦

高收低出花样翻新
法人代表轮番上阵

中介市场
又“爆雷”：
宁波奇寓跑路！

从7月至今，宁波房屋中介
市场就一直流传着跑路版的
“萝卜蹲”：“玺居蹲了，首资蹲；
首资蹲了，友客蹲；友客蹲了，
下一个谁来蹲？”

答案很快就来了：宁波奇
寓。

9月 21日，记者接到爆料：
苏州奇妙房屋租赁有限公司宁波
分公司（又称宁波奇寓）跑路了，
目前受害者已前往警方报案。

记者采访得知，苏州奇妙宁
波分公司和租客、房东签订的
电子合同，并未使用专门的合同
专用章，还托管了部分二房东的
房子，以二房东名义和原房东签
署合同。

“不是高收低出，只是付8送4”
业务员辩称和友客不一样

小刘是外地人，7月31日
通过宁波奇寓租了鄞州区扬
帆路某小区一套70多平方米
的房子，她当时签了一年合
同，年付月租加押金共计
15750 元，平均月租金 1160
多元。9月初，她偶然得知房
东吴先生租给奇寓的价格是
1500元，这明显就是媒体报
道的高收低出套路。担心奇

寓跑路，小刘就想去找他们问
问清楚。

9月5日，房东和小刘等
几个租客来到海曙区中央商
座8楼奇寓海曙店，希望能签
三方合同，保障他们的权益。

接待他们的是一位姓林的
负责人。根据小刘提供的现场
录音显示，林某认为自己公司
和友客不一样。他说：“我们给

房东的月租金是1500元，给你
们的却是1750元，合同上写得
清清楚楚，怎么能说是高收低
出呢？我们只是对你们一次性
支付一年房租的客户进行优
惠，前面8个月收1750元，后
面4个月免费给你们住。起码
我们前面8个月是赚钱的，而
友客是一开始就低租，从头至
尾都是亏的。”

曾以高底薪、高提成招聘二房东
与房东、房客签订的合同不规范

记者调查发现，奇寓曾专
门以高底薪、高提成招聘过二
房东，平均月薪可达10000元
—15000元，要求二房东服从
公司管理对接他们手中的空
置房源。在受骗房东中，与二
房东签订合同的并不多，大多

数房东都是与奇寓直接签订
的合同。不过，无论是房东还
是房客，和奇寓签订的合同大
多是电子版的，只有少数人签
了纸质合同。

在他们签的电子合同上
记者看到，奇寓方盖的是苏州

奇妙房屋租赁有限公司的章，
并非合同专用章。而部分签
署纸质合同的房东、房客，奇
寓方虽然盖了合同专用章，却
没有合同编号，有的甚至连
甲、乙双方名字都没写，签署
合同日期也没写。

法人代表“击鼓传花”轮番上阵
打一枪换个地方“埋雷”“爆雷”？
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