
分档类型

第一档
中资大型银行

第二档
中资中型银行

第三档
中资小型银行和
市县城农合机构

第四档
县城农合机构

2020年
6月末

工商银行

农业银行

中国银行

建设银行

交通银行

邮储银行

招商银行

浦发银行

兴业银行

中信银行

民生银行

光大银行

平安银行

华夏银行

浙商银行

上海银行

江苏银行

宁波银行

南京银行

渝农商行

杭州银行

长沙银行

成都银行

贵阳银行

郑州银行

青岛银行

苏州银行

青农银行

西安银行

厦门银行

重庆银行

紫金银行

无锡银行

苏农银行

常熟银行

张家港行

江阴银行

房地产
贷款占比

35.8%

35.9%

38.5%

39.0%

26.5%

35.2%

33.2%

27.9%

33.7%

26.7%

25.8%

23.1%

29.3%

20.0%

20.2%

24.7%

25.2%

6.3%

13.6%

18.4%

24.9%

18.1%

35.8%

15.8%

32.9%

31.6%

16.9%

30.0%

20.1%

26.9%

17.3%

17.5%

12.1%

11.2%

8.9%

10.5%

9.6%

房地产贷款
占比上限

40.0%

40.0%

40.0%

40.0%

40.0%

40.0%

27.5%

27.5%

27.5%

27.5%

27.5%

27.5%

27.5%

27.5%

27.5%

27.5%

27.5%

20%-25%

20%-25%

20%-25%

20%-25%

20%-25%

20%-25%

20%-25%

20%-25%

20%-25%

20%-25%

20%-25%

20%-25%

20%-25%

20%-25%

20%-25%

20%-25%

20%-25%

15%-20%

15%-20%

15%-20%

房地产贷款
过渡期

4年

2年

4年

2年

4年

4年

4年

4年

个人住房
贷款占比

30.5%

30.5%

30.2%

34.4%

20.9%

33.6%

24.7%

19.3%

25.7%

19.8%

12.5%

15.1%

18.2%

12.0%

5.9%

10.2%

17.7%

1.1%

10.6%

16.9%

14.4%

15.5%

26.0%

7.9%

18.4%

19.9%

13.3%

11.9%

11.8%

18.8%

11.6%

12.0%

10.9%

8.9%

7.8%

9.3%

9.1%

个人住房
贷款占比上限

32.5%

32.5%

32.5%

32.5%

32.5%

32.5%

20.0%

20.0%

20.0%

20.0%

20.0%

20.0%

20.0%

20.0%

20.0%

20.0%

20.0%

15%-20%

15%-20%

15%-20%

15%-20%

15%-20%

15%-20%

15%-20%

15%-20%

15%-20%

15%-20%

15%-20%

15%-20%

15%-20%

15%-20%

15%-20%

15%-20%

15%-20%

10%-15%

10%-15%

10%-15%

个人住房
贷款过渡期

2年

2年

4年

4年

4年

对于普通购房者，此次《通知》影响几
何？“按照《通知》要求，个人房贷额度会有
更严格的管理要求，下半年的额度紧张程
度大概率会增加，但具体也要看各银行的
房贷投放进度。”李万赋预测。

也有业内人士表示，房贷新规对个人住
房贷款市场有小幅影响，但不会形成较大冲
击。房贷新规主要约束的是房贷占比过高
的银行，而非每一家银行房贷的绝对值。

“我们是总行层面需要控额度，宁波
的个人住房贷款规模并不大，所以影响会
很有限。”某商业银行相关人员说。

对于少数银行个人房贷余额占比超
标，未来面临调降压力的情况，李万赋指
出，不排除银行通过提高房贷利率的方式
来控制额度。“但这只是个别情况，多家股
份行和城商行的个人房贷额度仍有空间，
可能会和额度紧张的银行执行差异化利
率，吸引房贷客户。”他说。

不过，考虑到新增个人住房贷款增速
也有指标限制，房贷规模在银行间腾挪的
空间肯定会小于个人住房贷款压降总额，
个人住房贷款市场额度整体会有所收紧，
但不会有大的剧烈波动。
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新规来了！个人房贷额度或吃紧
2020年的最后一天，央行和银保监会出台了《关

于建立银行金融机构房地产贷款集中度管理的通知》
（下称《通知》），明确了房地产贷款集中度管理制度的
机构覆盖范围、管理要求及调整机制。《通知》自2021
年1月1日起实施。

新规实施后，金融机构新一年的房贷额度是否有
变化？为此，记者连日来采访了多家银行与房产中
介。业内普遍预计，今年房贷额度总体走势趋紧。

1月房贷额度相比往年略吃紧

以往，每年1月是银行房贷额度相对充裕的时
候，但今年的情况有些变化。

昨天，我市一家大型房产中介信贷部门的负责
人向记者透露，今年各家银行的房贷额度有点紧。

“与去年1月房贷额度的宽松相比，今年的情况略
有变化，不管大银行还是小银行，与我们有合作的
10多家银行都有点紧。”该负责人表示。

“额度紧张是真实的，最近几天挺紧，总行也没
下发具体的额度分配。”某国有银行宁波支行工作
人员对记者说，并不是一家两家银行有此类情况，
是行业的普遍现象。

“预计今年房贷额度不会宽松，可能整年都会
趋紧，如果要办按揭的话，建议趁早。”某股份制银
行宁波支行行长表示。

“手头上可用于放款的房贷金额并没有想象中
宽松，本月前四天可放款的额度三天就放完了。”某
银行宁波分行房贷部负责人说，额度管控政策一直
在延续。

不过多位银行业人士也向记者交底，额度紧是
相对于去年 1 月份。一般来看，当前家庭购房
200-300万元的贷款只要有额度出来，放款不会有
问题。“不管怎么说，额度比上个月的情况还是好多
了。”某大型银行宁波分行营业部人士称。

五档两上限，最高上限为40%

银行业人士口中的房贷额度趋紧，源于去年12
月31日出台的《关于建立银行业金融机构房地产
贷款集中度管理制度的通知》。《通知》对银行进行5
类分档，分档设置房地产贷款余额占比上限和个人
住房贷款余额占比上限，为各类银行机构的房地产
贷款占比划定了“红线”。

房地产贷款余额占比上限方面，中资大银行为
40%。个人住房贷款余额占比上限方面，中资大型
银行为32.5%，以股份行和个别城商行为代表的中
型银行为20%，以城商行、民营银行等为代表的小
型银行为17.5%，村镇银行的房地产贷款占比上限
不超过12.5%，个人住房贷款不超过7.5%。

值得一提的是，在设置房地产贷款集中度管理
要求时，监管层并未采取“一刀切”方式，而是差异
化管理。具体要求为：2020年12月末，银行业金融
机构房地产贷款占比、个人住房贷款占比超出管理
要求，超出2个百分点以内的，业务调整过渡期为
自本通知实施之日起2年；超出2个百分点及以上
的，业务调整过渡期为自本通知实施之日起4年。

为此，融360大数据研究院根据上市银行2020年
半年报数据做了一份统计表格。统计信息显示，如果
按照去年上半年末的水平，大部分银行的房地产贷款
业务都在限额范围内。不过，也有部分银行偏高。比
如，建设银行、邮储银行的个人住房贷款超过32.5%；
招商银行、兴业银行超过20%，略高于现行标准中对
应的限额比例。从2020年半年报数据看，35家上市
银行中，有10家需要压降房地产贷款占比或个人住
房贷款占比，压降幅度较大的以中小银行为主。

“银行房地产贷款额度面临调降压力。从银行的
角度讲，该《通知》限定了银行的房地产贷款余额占比
上限，银行再设定房地产投放额度时，需考虑增速和
占比双重指标限定。”融360大数据研究院分析师李
万赋接受记者采访时表示，未来房地产贷款占比基
本不存在上升的空间，倘若想扩大房地产贷款规模，
需同时增加整体贷款规模以保证比例满足要求。

受房地产贷款新政影响，2021开年的
前两个交易日，在A股市场普涨的情况
下，一向稳健的银行股却连续下跌。股价
下跌幅度较大的几家银行，恰好是房地产
贷款超标较多的银行。

1月4日，银行板块领跌的成都银行，
正是7家银行个人住房贷款占比超出上限
的银行机构中超标最严重的。

1月5日，银行板块颓势未改。多家
上市银行股价在前一日跌幅较大的情况
下继续下跌，其中跌幅较大的是郑州银行
（-4.69%）、成都银行（-3.98%）、兴业银行
（-4.02%）、杭州银行（-3.71%）、青岛银行
（-2.46%）、平安银行（-2.31%）、招商银行
（-2.29%）等。

记者 周雁

多家银行股价持续下跌

银行间利率差异化或加大

数据来源：各上市银行2020年中报 制图：融360大数据研究院
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