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相信很多人在看2020年“土拍
大戏”时候，没有过于关注其中的安
置房地块和人才房地块，但它们或
许会是影响今后宁波楼市、影响某
个板块的一股不应该被忽视的力
量！

2020年，市区成交的安置房、
人才房用地超过20宗，可以形成约
245万平方米的建筑面积，基本上
都在市五区内。

如按房源套均面积70平方米
估算，就是约3.5万套房子——据
宁波市房管中心数据，2020年，市
五区总共成交的商品住宅是4.5万
余套、二手住房是6.8万余套。

比较之下，3.5万套，显然不是
一个小数字。

如果说安置房的购买人群和商
品住宅楼盘的目标客户还不尽一
致，那么人才房的客群，应该是各大
楼盘都想拉拢的。

2020年市区成交了2宗人才
房用地——

一宗在江北庄桥的甬樾湾旁
边，限定的人才房回购均价和甬樾
湾的限价房一样，不到9500元/平
方米；

另一宗是明确须定向销售给宁

波大学引进人才的位于庄市的人才
房用地，所限人才房毛坯均价是
13500元/平方米——地段相对差
一些的也在庄市的崇文花园，首批
房源备案均价是24200元/平方米。

中央经济工作会议、全国住房
和城乡工作会议都特别提到要大力
发展租赁住房，土地供应要向租赁
住房建设倾斜。并且还提及要逐步
使租购住房在享受公共服务上具有
同等权利——也就是“租购同权”。

2020年7月，宁波作为全国8
个城市之一，入选新一批全国租赁
住房试点城市，获得国家三年总计
24亿元专项资金支持。按照计划，
2020-2022年这三年，宁波要新增
各类租赁住房不少于13万套（间），
其中新建、改建不少于 6.7 万套
（间）。

安置房、人才房、租赁住房的大
量供应，或会分流一部分楼市购房
需求；同时特别是安置房的交付，还
将加大二手房市场的供应。它们对
于楼市走势的影响，值得持续关注。

新的一年，希望有更多的好地
入市！并且转化成的住宅，也是让
大伙儿能买得起的！

记者 曾梅

不应被忽略的三类特殊宅地

2020年宁波市区拍出的总共99宗宅地里——

藏着哪些购房信息？
2020年里一场接着一场、甚至一天之内好几场的土拍

“大戏”，应该可以称作这一年的宁波房地产市场最具标志
性的事件之一。自1998年房改以来，没有哪一年的土拍，
如2020年这般密集！

地为房先。2020年的密集土拍，在某种程度上，会
直接影响到购房者在2021年里的购房决策——包括
哪里有新盘可买？各个新盘的房价又在什么水
平？

今天，记者根据宁波市资规局的权威数
据，作一番梳理。

值得特别关注的，是这批宅
地的供应节奏。

统计显示，在7月6日宁波
四部门联合出台以扩大限购圈、
无房户可优先购房等为主要内
容的楼市调控新政之前的一个
月里——也就是宁波楼市上是
个新盘开盘都会被“一抢而空”、
恐慌性购房气息弥漫的那段时
间，市六区总共出让了可建商品
住宅约235万平方米的宅地。

调控新政出台后的一个月，
市六区又紧接着出让了总建筑面
积近325万平方米的商品住宅用
地。单这两个月成交的宅地总建
筑面积，即占到全年的一半还
多！其间，资规部门连夜加班挂
地、周末加班挂地，更创造了一天
7地连拍、9地连拍的纪录。

另外，2020 年下半年市区
成交的宅地可转换成商品住宅
的总建筑面积，差不多是上半年

的2倍。
通过加大土地供应来稳定

市场预期、调控宁波楼市的目的
显而易见，效果也蛮明显。其中
有18宗宅地，当年即全部或部
分转化成了开盘可售房源。

值得注意的是，在2020年
的最后一个月，宅地挂牌节奏又
重新有加速迹象——它们中的8
宗，将在2021年的一月份开拍，
成为新年第一批成交并且有很
大概率会在今年转化成新开楼
盘的市区宅地。

前天，市资规局还发布了市
区一季度供地计划，其中有住宅
用地31宗（含商住混合用地，不
含2020年最后一个月已挂牌、未
拍的9宗宅地）。这当中透露的
一个很强烈的信号是——市区
可供宅地数量依然充裕。视楼
市形势，该加大供地力度时候，
资规部门就会适时推出。

2020年，与密集土拍同样令人
印象深刻的，应该还有各大区块地
价纪录的不断被刷新——以实际成
交楼面价比较，这一年中，除了海
曙，其余五个区全都拍出了地价新
高。

地价，在2020年中的确上涨明
显。

业内归结其中一个原因是看好
宁波城市发展前景、看好宁波楼市
的开发商太多，太多房企想在宁波
拿地，“争抢”之下，地价于是一路被
拍到高位……

然而，更值得注意的是，市五区
所有商品住宅用地（含商住混合用
地），从2019年11月起，都是事先

“限房价”的。
换句话说，市五区所有新盘的

房价，在开发商拿地的时候，就已经
完全透明化了。

对于购置新房的人来说，关注
一块宅地的“限房价”水平，比关注
其成交地价是多少，是更有实际意
义的。

而无论是从2020年已成交宅
地的“限房价”水平看，还是从今年
一月份待拍的8宗宅地“限房价”水

平看，比照这些宅地各自周边的在
售新盘房价以及二手房挂牌价，相
当一部分，是有比较明显的价格吸
引力的。

对于购房者来说，是现在就入
手已经开售的新盘，还是再等等
——或者等房价差不多，但地段、环
境等各方面更理想的已拍地、待开
盘新盘；或者等地段差不多，但所限
房价更便宜的已拍地、待开盘新盘
——是可以提前作出预判的。

比如，姚江新区一线姚江江景
的新盘，毛坯均价限到3万元/平方
米左右，那么你是选这里还是选房
价差不多的孔浦？

比如，兴宁桥东一线奉化江江
景的金钟地块，毛坯均价限在
38100元/平方米，对比中兴大桥两
侧、带文创港概念的毛坯均价限
39900元/平方米的一线甬江江景
新盘，你又会选哪个？

还比如，三官堂大桥开通后离
东部新城更近了的庄市，毛坯均价
限24500元/平方米，你会不会宁可
选远在姜山的毛坯均价25000元/
平方米的小高层或27000元/平方
米的多层新盘？

99宗宅地，以及供地节奏
宁波市资规局最终统计数

据显示，2020年市六区总共成
交涉宅用地99宗（含商品住宅
用地、商住混合用地、安置房及
人才房用地等），较2019年多成
交9宗，增幅10%（如下表）。

这 99 宗宅地，土地面积
526.7 万平方米，总建筑面积
1071.56万平方米，均较2019年
有12%左右的增幅。总的成交
价款约为1293亿元，较2019年
增加41.68%。

地价和“限房价”，你关心哪个？

据宁波市资规局数据

A

B

C


