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恒威跃公馆二期·海华大厦
交付公告

我司开发的跃公馆二期·海华大厦（备案名：海华大厦），定于2021
年1月11日至1月14日于范江岸路双杨桥北侧工地现场进行集中交
付。请各位业主根据《交付通知书》通知的具体时间流程，准备相关资
料，办理交付手续，特此公告。未尽事宜，详询营销中心：87228877

宁波恒威基业房地产开发有限公司
2021年1月11日

又是一起限售房买卖纠纷又是一起限售房买卖纠纷！！
因为一个原因因为一个原因
房价要贵房价要贵10001000多元多元//平方米平方米
买家想撤销合同却败诉了买家想撤销合同却败诉了

对于限售期未满、无法网签也无法过户的二手房的交易
乱象和风险，本报此前已经多次作过报道，也有购房者因此
损失了好几万元的案例。

但有些房产中介依然在售卖着限售房，有知名网站依然
在放任“牛头不对马嘴”的限售房源登记、挂出，也依然有买
卖双方因为交易限售房而闹上法庭的事……

最近，法院方面就有一起限售房交易纠纷判例。其中的
一个细节，特别值得注意！

这起官司，事件经过不算太
复杂。

租客张女士，要买下自己租
住的一套位于鄞州、面积约73.5
平方米的房子，于去年5月11日
通过中介，和房东签了买卖合同。

双方约定，张女士在2020年
5月31日前付50万元首付，同时
房东交房，余款在办下按揭、银行
放款后直接支付给房东。

因为这是一套限售房，签合
同时限售期未满，因此双方另外
约定：“最晚于2021年7月8日办
理过户，到时房价无论上涨或下
跌，双方都遵守2020年5月11日
合同定价，按时办理过户交易手
续。”

合同中还有一条补充约定，
大意是，从双方签约的次月起，一
直到两年限售期满的房屋月供，
均由买方支付。

算下来，张女士得每个月另
付月供6480元，一连付13个月，
总额84240元。

这套限售房，双方合同约定
的总价是 182 万元，单价 25000

元/平方米不到。而加上月供费
用，总价就超过了190万元，折合
单价接近26000元/平方米。单价
价差，有1100余元/平方米。

据法院认定的事实，在签了
合同后，张女士就向中介业务员
提出，因房屋过户时间晚、风险
大，希望中介跟房东商量一下，能
否将首付时间推迟到房屋过户
时，当时还没付的定金2万元到
2020年5月底再给，如果房东不
同意，急着用钱的话，想卖给别人
也可以。

张女士也和房东作过直接交
涉，认为代付月供后房屋总价应
该还是合同约定的182万元，而不
是额外再多加近8.4万余元、变成
190多万元。在法庭上，张女士表
示，这套房子190多万元的总价，
超出市场挂牌价，与常理不符。

房东自然没同意。于是张女
士将房东告上法庭，认为自己对
房东要求的价格存在重大误解，
请求撤销涉案《存量房屋买卖中
介合同》。

1.

这起官司的争议焦点，是买
家为房东代付月供的这笔费用不
包含在合同约定房价中，算不算
买家的重大误解？

根据相关法规，因重大误解
订立的合同，当事人一方有权请
求人民法院撤销。

法院指出，所谓重大误解，是
指误解者作出意思表示时，对涉
及民事法律行为法律效果的重要
事项存在着认识上的显著缺陷，
其后果是使误解者的利益受到较
大的损失，或者达不到误解者实
施民事法律行为的目的。

这起官司的一审，法院综合
买卖合同、买卖双方的沟通记录
等，对买家张女士关于其签订合
同时真实意思为“月供包含在182

万元内”的主张不予采信。
同时，因为涉案房产是限

售房，双方过户时间定在 2021
年 7月 8日，也即大额购房尾款
（须通过商业贷款）实际在2021
年 7月之后才能支付，但交房时
间却定在首付日2020年 5月 31
日。法院认为，在这种交易模
式下，再参考宁波房产市场行
情，张女士为购得涉案房产须支
出的总额 1904240 元并未明显
偏高——也即，即便张女士在
签订合同时存在单方的认识错
误，但并未使其利益受到较大
的损失。

所以，一审，法院判张女士败
诉。日前公布的二审终审判决
书，也驳回了张女士的上诉。

因为只能在限售期满后才能
网签、过户，限售房的交易时间，
显然比正常的二手房交易要长很
多，短则多数月、长则多一年两
年。

在这个过程中，不管是买方
还是卖方的情况发生变化，都有
可能导致交易生出各种波折。

俗话说，“没有买卖就没有伤
害”。那么，如何才能禁绝限售房
的买卖呢？

有房产中介人士认为，很重
要的一点，是禁绝限售房源信息
的挂出。买房的人在市面上看不
到限售的二手房源，自然也就不
会有接下来的限售房交易。

但是，尽管房管部门三令五
申不准挂牌、售卖限售房源，且也
已经对房产中介、房源信息挂牌
网站等有过多次约谈、勒令下架，
当下公然挂售的限售房源信息仍
然不在少数。

记者昨天在安居客网站上，
随便查询了几个限售小区——即
其当时预售证领取时间是在2017
年10月1日后、小区交付至今未
满两年、其中住宅房源肯定还在

限售期内的，发现依然有大量限
售房信息挂出，并且限售房的房
源核验码“牛头不对马嘴”的情况
依然突出。

比如姚江新区的奥金府，去
年才交付，肯定还在限售期内，而
这套限售房源在安居客上的挂牌
信息中，自个儿就承认了房源核
验码是慈城的古城新境小区的：
还有一套位于集士港的桃花源郡
的限售房，核验码也是自己承认
是完全搭不上边的繁景花园的。

至于房源核验码在宁波市房
产交易信息服务网上输入后，显
示为“没有找到您的信息”，即所
挂房源无法验真的情况，也是不
少。

比如同样在姚江新区的尚江
府一套限售房源，安居客上号称

“官方核验”“安选”的“品质好
房”，房源验真结果却是查不到。

顺便还提一下，根据于2020
年5月1日正式施行的《宁波市地
名管理条例》，用姚江金茂府、桃
花源、望江府这些楼盘推广名而
不用它们的正式地名，也是违规
行为。 记者 曾梅

2.

3.

买卖限售房引发纠纷

法院判决买家败诉

如何禁绝限售房买卖？

资料图片。图文无涉


