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有过购房经历的市民，在宁波
买房以及买了房后办按揭、缴税，
还有申请大学生购房补贴等，可能
都 会 用 到 今 天 要 说 到 的“ 证
明”——它们被俗称为限购证明、
家庭住房套数证明、家庭唯一住房
证明、首套房证明……

不少人“傻傻分不清楚”——
到底有几种“证明”？各类“证明”，
都是在什么情况下要用到？分别
需到哪里去申请开具？

首先得澄清一点，所谓“证
明”，只是大家口头上叫惯的，正式
名称不叫证明。

目前在宁波购房要用到的，其
实就两个“证明”：

一，家庭住房情况核查结果。
我们常说的限购证明，就是指这个。

二，不动产登记信息查询结
果。我们常说的家庭住房套数证
明、家庭唯一住房证明、首套房证
明等，指的是这个。

家庭住房情况核查结果，只有
要在宁波限购圈内购买住房的人

才用得到。
它会显示你家庭在市五区内

（海曙、江北、鄞州、镇海、北仑）现有
的、已经办出产权证的住房套数，以
及已经网签、但尚未办出产权证的
住房套数（包括一手房和二手房）。

如果核查结果显示，为宁波户籍
的已经有两套及以上住房、非宁波户
籍的已经有1套及以上住房，那么，就
不能在限购圈内购买住房（拿货币补
偿的符合条件的拆迁户除外），即便
有购房合同也是无法网签的。

不动产登记信息查询结果，用
途比较广泛，在新房交付缴纳契税
时，在二手房过户时缴纳契税、个税
时，在银行办理按揭贷款时，以及在
申请大学生购房补贴时，都要用到。

这个查询结果，关系到你买的
是首套房、二套改善还是二套及以
上住房，契税税率是1%、1.5%、2%
还是3%（契税缴纳标准见右表）；还
关系到你卖二手房时候能不能免缴
1%个税——房东购入已满五年且
为其家庭唯一住房的，免缴个税。

银行则会根据不动产登记查
询结果，来确定你的首付比例是要
三成、四成、六成还是全款，按揭利
率是按首套房定还是二套房定。

它还会用于判定你所购住房，
是不是属于“首次购买家庭唯一住
房”，是，且同时符合其他条件，可
以申请到大学生购房补贴（购房款
的2%、最高8万元）。 记者 曾梅

本栏目由宁波市房产市场
管理中心与本报共同主办

限购证明、家庭住房套数证明、唯一住房证明……

搞不懂怎么办？记者帮您理清楚！

银行普遍高喊额度吃紧，那是
不是个人住房贷款就真的都进入
慢车道模式呢？昨天，记者也向多
家此前房贷业务占比较低的银行
询问相关情况。

“很肯定地说，我行额度比较
充足，利率方面也可以根据购房者

的情况做适当浮动。”某股份制银
行有关人士表示，当前是窗口调整
期，此前个人住房贷款余额占比较
高的银行会产生溢出效应，刚需客
户是该行重点要开发的。“对我们
这样过去没有大力发展房贷业务
的银行来说，离占比红线还有很大

的空间，现在窗口调整期反而是发
展业务的好时期，需要抓住机会。”

多家省外城商行有关人士也
向记者透露，之前个人房贷业务有
过停滞，但是最近一段时间起色还
是比较明显的，一线的客户经理反
馈，在一些银行等不到贷款的客户

会转到这些有额度的银行办理业
务。

采访中这些银行均表示，整体
来看，当前个人住房贷款从审批到
贷款发放大概在10个工作日内完
成，如果快的话，一周内能实现放
款。 记者 周雁

宁波大多数银行房贷额度紧张
部分大银行暂无额度，个别中小银行额度较充足

2021年开年，楼市“屏霸”了公众热点话题榜，这几天，多个一线城市“暂停房贷”的话题冲上了热搜，个人房贷市场上到底有没
有贷款额度、还能不能贷款等一系列“灵魂拷问”在民间蔓延。昨天，记者采访了甬城多家银行，在与相关银行业人士的交流中，额
度控制、放款难、不敢接单是大家多次提到的关键词。

多地传银行房贷暂停

近期有媒体报道，招商银行、光
大银行、广发银行等中小银行在深
圳地区暂停房贷放款，四大银行也表
态暂无额度，需要排队等通知。紧接
着又有报道跟进，同样的情况也在广
州发生，广东很多银行应对措施是

“暂停受理新的贷款申请”。受此影
响，广州二手房交易量急剧下降。

随后上海也被爆出房贷暂
停。有消息称，多家国有银行上海

分行1月房贷额度已用完，出现了
本月停贷的现象。不过这一消息
很快被银行否认，涉事银行表示，
个人住房贷款发放和回收基本正
常，不存在所谓的停贷、暂停中介
收单等情况。

一线城市传出来的消息，让一
些刚需购房者不淡定了，银行到底
给不给贷款？贷款额度有没有？

往年房贷额度紧张大多出现

在年底，每年12月也是银行“资金
紧张期”，但来年1月起，各家银行
房贷额度又大都会回到宽松水平。

不过，去年12月我市出台了
《关于进一步保持和促进我市房地
产市场平稳健康发展的补充通
知》，对房地产市场调控加码。

去年12月31日，央行与银保
监会联合出台了《关于建立银行业
金融机构房地产贷款集中度管理

制度的通知》，对银行进行5类分
档，分档设置房地产贷款余额占比
上限和个人住房贷款余额占比上
限，为各类银行机构的房地产贷款
占比划定了“红线”。

多重调控下，本月初，记者曾
在市场上做过一次调查，当时几乎
80%以上的银行表示，受我市购房
新政与房地产贷款“两道红线”影
响，1月房贷额度吃紧。

大多数银行额度紧张，部分银行暂无额度

昨天，记者就此话题再次进行
了市场调查，发现不同银行间的反
馈情况有很大不同。

某国有银行房贷业务负责人
透露，本月总行下发给宁波分行的
额度，与往年同期相比缩水了三分
之一。“月初分行把额度发给各支
行，没多久就消化完了，现在能不
能有额度，能拿到多少，支行都不
确定，有时候是真不敢接单。如果
提前还贷的情况多，有多余的额度
匀出来还能腾挪一下，碰碰运气。”
看了下电脑中的数据，这名负责人
大致估算了一下，按照当前的情

况，去年积压下来等放款的客户，
或许需要3个月时间才能消化。“尽
管宁波分行的个人住房贷款余额
占比离政策要求的32.5%红线还有
一段距离，但是总行从全国层面来
说，要调剂分配总额度，所以今年
卡得特别紧，多次向总行提出放宽
额度要求了，一直都没反馈。”她
说，这样下去，担心宁波分行与开
发商合作的一手房贷款业务会受
到影响，放不了款难保不出现退
单。

“我们额度也控制了，暂时放
不了，2月份可能会放。”昨天，某股

份制银行宁波一支行行长给记者
发来了一条微信消息，她表示，当
前额度异常紧张。

省内一城商行宁波分行个金
部负责人面对额度的话题，更是惜
字如金。“总行管控、额度不多、逐
步放款。”十二个字表明了当前银
行的处境。

以往贷款额度宽松的农商行
这次也未能幸免。昨天，我市一家
农商行有关人士隐晦地向记者表
示，当前监管从严，额度暂时没有。

某股份制银行房贷业务人士
透露，与几名同行的交流中有提

到，宁波有一家国有银行，2家股份
制银行个人住房贷款余额占比达
到上限。

日前，宁波市政府召开了全市
金融机构座谈会，会上透露，今年
重点工作之一是落实好国家关于
房地产贷款集中度的要求。去年，
虽然全市房地产信贷指标基本稳
定，但一些机构仍有过度投放的冲
动。根据房住不炒的原则，超过集
中度上限要求的银行法人机构要
制定整改计划，并在过渡期内整改
到位。各金融机构要继续按月上
报新增计划并上报落实情况。

个别中小银行表示，窗口调整期是机遇期

房屋类型 契税税率

90㎡及以下第1套 1%

90㎡及以下第2套 1%

90㎡以上第1套 1.5%

90㎡以上第2套 2%

第3套及以上不论面积 3%

个人（家庭）购买住房契税税率表


