
“淡月”不淡，19个网签日4758套商品房成交

宁波新房成交收获“史上最强二月”
“淡月”不淡，19个网签日4758套商品房成交

宁波新房成交收获“史上最强二月”

A15
责编/朱忠诚 胡晓新 审读/胡红亚 美编/张靖宇

爱财富 2021年3月5日 星期五 广告

本栏目由宁波市房产市场
管理中心与本报共同主办

我们“房产答疑”专栏每期都会
筛选一批问题——每次的问题数不
一定一样、可能多可能少，在得到相
关职能部门权威答复后，公开刊发在
宁波晚报、甬上APP以及我们“宁波
楼市报道”微信上，供大家买房、卖房
参考。

今天我们先来看2个关于限购、
限售的常识性问题——很多首次购
房的读者，可能还是不甚了解。然
后，说一个蛮特殊的关于房产赠与的
问题。再是2个有关公积金的问题、
3个有关大学生购房补贴的问题。

关于限售

问：全款购房，但房子还未交付、
尚在建设中，请问限售期是从做出房
产证开始起算，还是从交全款开始起
算？

宁波市房管中心：根据政策规
定，限售期从取得不动产权证书开始
算起。属于正常购房的，市五区范围
内（海曙、江北、鄞州、镇海、北仑，下
同）所购住房限售2年；以无房户资格
优先购买到的住房，限售5年。

关于限购

问：我是外地人，刚在慈溪买了
房，没有在宁波交过社保，最近想把
户口迁到慈溪的房子里，问下之后能
在宁波市区的限购区内买房吗？

宁波市房管中心：按照现行限购
政策，如果户籍在宁波大市（市六区、
慈溪、余姚、宁海、象山都可），并且以
家庭为单位、在市五区范围内无房或
只有一套住房，就可以在限购区内购
买住房——无房的，最多可以买2套；
已经有1套的，最多只能再买1套。

关于赠与

问：宁波圈内有2套房子，其中
一套房子赠与父母，父母不是宁波户
口，是否可以？需要哪些手续？赠与
后不限购了吧？有资格在圈内再购
第二套房吗？

宁波市房管中心：根据限购政策
规定，除配偶或者直系亲属之间、产
权共有人之间赠与外，属于限售范围
的住房，在限售期内不得办理房产赠
与交易。

根据您的描述，父母可以接受您
的房产赠与，但赠与后的住房需要限
售2年。您的住房赠与后，如果属于
宁波户籍、并且以家庭为单位在市五
区内只有1套住房，可以在限购区域
内再购买1套住房。

办理赠与，需到房屋所在的属地
房管部门窗口签订赠与合同，并办理
赠与登记及缴税业务。

关于公积金

问：公积金贷款要求贷款人连续
存缴24个月才能申请贷款，如果由
于离职中间断缴了3个月，后新入职
新公司可以帮忙代为补缴吗？若可
以，补缴后是否视为连续存缴？是否
影响公积金贷款申请？

宁波市住房公积金管理中心：首
先纠正一点，根据规定，职工按规定连
续足额缴存住房公积金满6个月，就
可以申请住房公积金个人住房贷款。

关于补缴，如果符合下面这条政策
规定所述的情形，可以视作连续缴存——

“借款人在申请个人住房公积金
贷款日前，先后在两个（含）以上单位
正常连续缴存住房公积金，但在办理
单位调动手续过程中发生补缴住房
公积金情形的，视为连续缴存时间。”

问：本人办理招商银行商业按揭
后，需每年办理公积金提取业务，请
问，配偶的公积金我代为办理领取，
需要履行什么手续？

宁波市住房公积金管理中心：根
据规定，职工委托他人代领住房公积
金的，除按规定提供相关证件资料
外，还需提供代办人的身份证原件。

您是招商银行发放的贷款，可以
在还贷满一年后，提供以下资料原件
到缴存地公积金中心办理提取业务：
不动产权证、借款合同、银行还款明细、
身份证、结婚证、借记卡（本市工行、农
行、中行、建行、交行、浦发、邮储、中信、

宁波银行、鄞州银行的借记卡）。

关于大学生购房补贴

问：大学刚毕业时买房，后来又
去读研，拿到不动产权证时还在读
研，这种情况还能拿到大学生购房补
贴吗？

宁波市人才中心：不能。

问：社保缴在宁波，但签订劳务
合同的公司不在宁波，可以申领大学
生购房补贴吗？

宁波市人才中心：签劳务合同的
公司必须是宁波的公司，在宁波缴
税。如果您是在宁波自己创业的个
体户，自己交社保，在符合政策规定
的情况下，是可以申领大学生购房补
贴的。

问：我买的期房，购房时是毕业
十年内，但交房办产证时已经过了毕
业十年之期，那我还能申领补贴吗？

宁波市人才中心：可以在刚买房
时就去提交资格认定，只要当时资格认
定符合条件，即使最后交房办出产权证
时已经超过毕业10年的期限，也是可以
领取补贴的，但必须在产权证办出后
半年内提交申请。 记者 曾梅

一个蛮特殊的住房赠与问题
以及关于公积金断缴后补缴会否影响公积金贷款的问题
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二月宁波楼市有点热
按市六区算，二月份共成交商品

住宅4758套。与深受疫情影响的去
年二月比，同比增幅高达1465%。不
过毕竟有春节因素在，环比今年一月
份，还是下降了约37.2%，但和去年
十二月份不相上下。

从同口径比较角度（2019年之前

的市区住房成交数据都不含奉化），我
们也按市五区算了算，二月份商品住
宅的成交总套数是4140套——这是
一个很吓人的数字，不但远远超过历
年的二月，更比上轮宁波楼市“熊市”
即2011年-2015这5年的二月份相
加的成交总量，还高出近50套。

相比于一手房，二月份的二手房
成交相对弱一些，市六区共成交
3397套，环比下降约43%。按市五
区算，则为 3150 套——没有超过
2018年的二月。

但考虑到春节期间各大房产中
介基本上都关门歇业了，而且有的还
是歇到元宵之后才开门的，二手房这
样的一个成交量，还是非常厉害了。

为二月份成交作出主力贡献的
新盘，其实绝大多数是一月份以及去
年下半年里的一些热盘。所以，这个

“史上最强二月”的“强”，有网签滞后

的因素，得打个引号。
但从春节前完成线上认购登记

的市区共6个新盘的表现看，市场热
度，还是真的有点高的——6个盘里
面就有2个盘，开盘去化率100%！

楼市调控消息接连不断
当下宁波楼市已经进入所谓的

“金三银四”旺季。
在宁波市房产交易信息服务网

上，市六区已经有陈婆渡板块的涌潮
印、骆驼的海映澜庭二期、湾头的星
湖湾等3个新盘，先行启动认购登
记。

其中，昨天结束登记的涌潮印，
认购情况一般。但海映澜庭和星湖
湾都是去年的大热盘，此前基本上都
是开一次“光盘”一次，这次新推出的
房源均价和此前批次的相比，也基本

没变化，不知它们会否引燃“金三”？
更值得关注的是，这几天，从银

保监会、住建部，到上海、深圳、杭州、
无锡等热点城市，有关楼市调控的消
息接连不断。

可以想见，楼市调控的高压之
势、一露过热苗头就“打”的态度，在
今年大概率还是会延续。

分析人士认为，下一步会对楼市
运行构成重大影响的因素，有三：

一是房贷政策，是否会持续收
紧？

二是类似深圳那样的二手房政
府指导价政策，会否被其他城市包括
宁波效仿？

三是“一年三次集中供地”新政，
到底会如何影响市场的供需？

今年的楼市，也许会比此前五年
都要复杂…… 记者 曾梅

宁波市房管中心昨天公布二月份全市住
房成交数据。历年来，有春节因素影响的二
月，都是楼市成交最淡的一个月份。

今年这个二月，春节7天长假，宁波一手
房、二手房网签备案均暂停；月末因为系统升
级，网签又停了2天——算下来，全月只有19
天是一手房、二手房可正常网签备案的。

但就算这样，市区一手房的成交套数，依
然创出了历年同期的最高值！
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