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【问题一】第一套房是纯商业
贷款，还没有还清，再购买第二套
房子，可以用老婆的公积金贷款
吗？套数如何认定？

答：您第一套住房的商业贷款
尚未结清，因此再买的就属于第二
套住房。

按规定，连续缴存住房公积金
满6个月，首次或第二次申请住房
公积金贷款购买家庭第二套（商贷
尚未结清）自住住房的，最高贷款
额度为40万元/户，首付款不低于
购房总款的60%，且贷款利率不低
于同期首套住房公积金贷款利率
的1.1倍。

同时需要注意的是，申请住房
公积金贷款的借款人，应为贷款房
屋的权利登记人或商品房买卖合
同中的购房人。

借款人本人及其共同借款人
（含借款人的配偶以及贷款房屋共
有权利人，但房屋共有权人仅限于
借款人的父母或子女），都可以参
与贷款额度计算、还款能力测算。

【问题二】第一套房没有按揭
过，第二套房公积金按揭的话，算
第几套？利息要上浮吗？

答：按照现行政策，借款人及
其家庭《不动产登记信息查询结
果》证明有一套住房记录，个人信
用报告显示无尚未结清的个人住
房贷款记录，面谈记录无其他住
房，首次或第二次申请住房公积金
贷款购买第二套改善性自住住房
的，最高贷款额度为 40 万元/户，
首付款比例和贷款利率等，参照首
套房贷款政策。

【问题三】公积金贷款最高只
能贷60万元，那么假如我想要贷
150万元才能买房，是不是只能选
择用商贷、不能选择60万元公积
金贷款和90万元商贷的组合贷？
这种情况下，开发商会不会拒绝购
房人使用公积金贷款？

答：除首付款、住房公积金贷
款金额外，房款不足部分，借款人
可用银行商业性组合贷款解决。

也就是说，您可以选组合贷。
根据国家、省、市有关规定，房

地产开发企业在销售商品房时，需
明确承诺不得拒绝或变相拒绝购
房人使用公积金贷款购房。如果
您发现开发商拒绝您使用公积金
贷款，可以向当地住建部门和住房
公积金管理机构反映。

【问题四】以前是在杭州交的
公积金，现在工作换到了宁波，并
在宁波开户交了 4 个月的公积
金。现在已经在宁波买了房、办理

了贷款，那么，杭州的公积金可以
拿来还宁波的房贷吗？

答：按照规定，职工原住房公
积金账户封存后，在异地开立住房
公积金账户并稳定缴存半年以上
的，可申请办理异地转移接续手续。

根据您提供的情况，您目前还
不能办理转移业务，如果您现在需
要提取杭州缴存的住房公积金，可
向杭州公积金中心提出申请。

您也可以等宁波的公积金账
户缴存满半年后，携带身份证到宁
波公积金中心业务窗口，申请将杭
州的住房公积金转入宁波，再根据
购房或偿还购房贷款本息等情况
申请提取住房公积金。

【问题五】男方婚前有一套房，
当时商贷已还清，女方婚前无房，
婚后两人购买第二套房，用公积金
贷款，首付是4成吗？公积金贷款
额度按首套算还是二套算？

答：名下有一套住房并已结清
相应住房贷款（含公积金贷款和商
业贷款），购买第二套改善型自住
住房的，商品房首付比例不低于
30%、二手房不低于40%，最高贷款
额度为40万元/户，贷款利率按同
期首套住房公积金贷款利率。

【问题六】我想要后续“商转
公”，是否现在一定要在四大行办
理商业贷款？

答：在本市行政区域内已办理
的商业性个人住房按揭贷款，可以
向房屋所在地公积金中心受委托
银行申请办理“商转公”。

“商转公”分为2种方式，一是
先结清、后发放贷款，一是贷款直接
归还借款人原商业贷款个贷余额。

先结清、后发放贷款的，对原
商业个贷承办银行不作要求。后
一种方式，则必须是原商业个贷承
办银行与住房公积金贷款承办银
行，是同一家住房公积金贷款业务
的受委托银行。

【问题七】买了期房，未结顶，
想办组合贷，能不能提前做贷款的
预审批？

答：购买商品房的，购房人应
当在所购房屋（建筑工程主体）结
顶后申请办理住房公积金贷款。

另外，要办公积金贷款的（包
括组合贷），申请人需到宁波市住
房公积金管理中心承办银行公积
金受理窗口递交申请，银行受理
后，再由公积金中心进行核准，通
过后，申请人会收到短信提醒。

记者 曾梅

本报讯（记者 毛雷君 通讯员
宣文）记者获悉，3月17日，宁波
在全国首创的“冷链食品无害化处
理保险”正式登陆“浙江生鲜冷冻食
品物防信息系统”（简称“浙冷链”），
向全国推广。

今后，全省所有冷链食品采购

企业均可通过“浙冷链”系统线上快
速投保，实时生成保单；无法在“浙
冷链”注册的省外企业则可通过线下
专项通道投保，投保面覆盖全国。据
统计，目前已有10家企业投保该保
险，保额总计1280万元，其中省外
企业4家，保额总计980万元。

本报讯（记者 周雁 通讯员 潘
小丽）近日，农银人寿全面启动“以人
民为中心 增强金融消费者获得感”为
主题的“3·15”消费者权益保护系列
教育宣传活动。旨在通过活动，宣传
普及金融知识，强化公众维权意识教
育，切实保护保险消费者合法权益。

本次活动以增强消费者风险防
范意识和获得感为目的，聚焦“一老
一少”主线,围绕引导消费者树立理

性消费观念、倡导消费者依法理性
维权、加强老年人权益保护、倡导年
轻人理性消费四大主题，为社会公
众提供内容丰富、形式多样的金融
教育宣传服务。

此外，农银人寿畅通维权渠道，
开通“3·15”客服专线，配合短信服
务、在线客服、客服邮箱等服务通
道，接受广大客户的咨诉，解答客户
疑难问题。

本报讯（记者 谢舒奕）随着清
明假期的到来，市民出游热情逐渐
走高，宁波旅游业步入复苏“快车
道”。昨日，记者从国内多家OTA平
台（在线旅游平台）发布的清明游客
出行数据预测报告获悉，国内不少旅
游目的地机票、酒店搜索量大幅上
升，业内预测，今年清明节出游或将
达1亿人次，宁波也有望迎来今年跨
省出游首次高峰。

“好久没出远门了，清明假期我
们打算来趟无锡自由行，主要走一
趟拈花湾，两天足矣！‘五一’放5天
假就走得再远些，比如三亚或丽
江。”市民尤女士正考虑同步为父母
报名江西和重庆的跟团游线路，趁
假期全家畅游一番。

这种想法比较普遍。来自携程
数据显示，截至3月17日的报名情
况，宁波清明节期间通过携程平台预
订跟团游、自由行、私家团等旅游产
品的人数，比平时增长了3倍左右。

宁波旅行社也由此斩获不少跟
团业务。“清明假期让不少宁波市民
动了跨省出游的念头，但从目前跟团
长线游的咨询、报名情况来看，‘五
一’假期的客人来得更多，目的地以
云南、福建和海南最为热门。”浙江

达人旅业副总裁楼金杰告诉记者。
“接下来的清明节假期有望迎

来今年首个跨省出游高峰，而‘五
一’将继续走热，与此同时，游客出
游热度也迅速攀升。”携程数据显
示，截至今年3月16日，预订清明
节时期景区门票的人次已经恢复至
2019年同期水平，预计在接下来的
一两周内，门票预订将迎来爆发期。

国内OTA平台均对跨省出游
市场的进一步恢复表示一致看好。

“随着国内疫情常态化防控以及大
部分地区气温升高，旅客出游需求
会不断增加，与此同时，加上商旅用
户出行的增加，预计民航发送旅客
量将进一步上升。”去哪儿大数据研
究院人士分析道。

据悉，综合当前我市各大旅游
机构的报名情况来看，今年清明节旅
游将以周边短途自驾为主。同时，国
内中长线和长线跨省游增势显著，家
庭游成为主要出游群体。亲子采
摘、主题乐园是这部分人群的首选，
到周边城市看演出则是颇为流行的
一种休闲方式。而从全国范围来
看，清明节跨省游热门目的地主要
是三亚、丽江、拉萨、昆明、张家界、
乌鲁木齐、重庆、桂林、黄山和林芝。

你可能一直没搞清的
公积金贷款相关问题
这是权威答案！

旅游产品预订量比平时增3倍！
清明假期宁波或掀今年跨省出游首轮高峰

农银人寿宁波分公司全面启动
“3·15”消费者权益保护教育宣传活动

本栏目由宁波市房产市场
管理中心与本报共同主办
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宁波首创“冷链食品无害化处理保险”
正式登陆“浙冷链”

无锡拈花湾成网红打卡地。 通讯员 杨展望 摄


