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【购房】

1.是否市六区户籍，在购房
上有什么区别？

——市六区户籍主要与无房
户优先认购新建商品住房资格有
关，属于市六区户籍且家庭成员
在市六区无住房的，可以在市六
区范围内的新建商品住房项目
中，申请以无房户名义优先认购
商品住房；非市六区户籍且家庭
成员在市六区无住房的家庭，申
请以无房户优先认购的，还需要
提供家庭成员之一近三年内连续
缴纳24个月社保的证明。

简单来说，是否市六区户籍，
不影响购房资格，只影响是否能
以无房户身份优先认购的资格。

2. 宁波本地人，交社保一
年，圈内可以买房吗？

——宁波市户籍居民，家庭
成员在市五区内只有一套住房
的，可以在限购区域内再购买一
套住房，宁波市户籍居民家庭在
申请限购资格核查时不需要提供
社保或者个税证明。

简单来说，购房资格上，宁波
本地户籍，不需要看社保或个税。

但是在无房户优先认购资格
上，如果你是非市六区户籍，就有
社保要求了。

【限售】

3.如果房产证上2个名字，
妈妈和儿子，妈妈名字去掉也要
限售2年？

——共有产权人之间转让房
产份额的，不属于限售范围，不需
要重新起算限售年限。

简单来说，共有产权的，去掉
其中部分名字，不影响限售。

4.拆迁安置房限售吗？名
字有增加或删减，或更改的情况
下呢？

——因拆迁获得的拆迁安置
房不属于限售范围，但拆迁安置
房进行交易（转让、赠与）后，受让
人取得房屋产权后须限售 2 年。
拆迁安置房属于两个或以上产权
人共有的，共有产权人之间的份
额转让的，不属于限售范围。

简单来说，拆迁安置房不限
售，不管你怎么改变产权人，只要
新不动产权证上出现了原本没有
的新名字，就要限售2年，从新名
字出现在新证上那一天起计算。

5. 婚后妻子名字买的房子
没有贷款的，现在还在限售期，能
不能改成丈夫的名字？

——可以，凭结婚证或户口
本办理更名。

6.请问奉化区限售吗？
——奉化区行政区域内的岳

林街道、锦屏街道行政区划属于
限售区域。

【产权】

7.在贷款没还清的情况下，
离婚可以更名吗？

——离婚可以更名，前提是
需要到银行重新签订补充协议，
由银行盖章才可以。

8.两者产权共有人，不管另
外一个是否限购，都可以通过买
卖转让是吧？

——共有产权人之间的份额
转让不需要提供限购证明。

9.名下无房，但是社保养老
保险交在杭州，我老婆社保在本
市交满2年。那是不是以无房户

身份只能让我老婆来登记？还是
我也可以写上？

——建议由您的配偶以无房
家庭名义申请购房意向登记。无
房家庭名义登记时需提供家庭成
员信息，您的信息也将被录入系
统。商品房合同网签时，按照双
方的意愿可以选择配偶一方或者
双方作为合同中的购房人。

简单来说，夫妻双方，谁有无
房户资格谁就去登记认购，另一
人可以写入家庭成员信息或购房
人。

【提醒】

10.请问产证拍给中介有什
么注意事项吗？

——一般不建议以照片或者
复印件的形式留存给其他人，以
防被不当利用。确需出具权证信
息（如交易磋商、房源核验等）时，
建议以实物权证方式向对方出示
并及时收回，必须给他人出具复
印件时，在复印件上标明“仅供
XXX 用途使用”等类似字样，同
时对于该用途不涉及的个人信
息、产权证载信息，在复印前加以
遮蔽，以免造成信息泄露。

点赞这位提问的同学！最近
我们记者采访到不少中介人员联
合炒房客给房东“挖坑”的案例，
将在近期刊发。

再次提醒：切记原件不贸然
交给别人，照片和复印件也要标
注用途，重要信息要遮蔽！

记者 曾梅

鄞州保险创新
呵护种子产业链
国内首个蔬菜制种综合保险签约
涵盖生产和售后环节

本报讯（记者 徐文燕 通讯员 张文
胜 杨露怡）“有了种子产业链保险在后面
撑腰，我们可以放开手脚大胆干了。”4月
1日上午，宁波微萌种业有限公司总经理
薄永明在签订了一份协议书后开心地说。

现场，微萌种业与人保财险宁波市鄞
州中心支公司签订了一份“制种生产+种
子质量”的投保协议书。

人保财险宁波市分公司总经理助理
邱禾萍说，这也是国内首个蔬菜制种综合
保险，是为微萌种业量身定制的，后续将
提供全面的保险保障和全周期跟踪服务。

鄞州区农业农村局副局长胡尚鹏表
示，制种比一般的农作物种植面临着更大
的风险。“除了日常自然灾害危害外，还会
受到不同生产阶段时期的病虫害等因素
侵害，而且，种子售后种植保障期内可能
会面临各类纠纷。”

在鄞州区农业农村局等相关部门大
力推动下，人保财险宁波市鄞州中心支公
司历时半年，通过走访调研、条款报批等
流程，推出了蔬菜制种综合保险。

据介绍，此次蔬菜制种的综合性保险
为微萌种业个性化定制，覆盖了蔬菜制种
生产经营中所面临的主要风险。

在制种保险责任方面，微萌种业在鄞
州的85亩原种繁育基地，若因暴风雨、洪
水、内涝、病虫害等影响，直接造成保险蔬
菜制种植株丧失制种价值或死亡的损失，
保险公司将按合同约定给予赔偿。同时，
还有蔬菜种子质量保险责任。若销售后
因种子存在缺陷造成种植户利益损害，保
险公司也会给予相应赔偿。

微萌种业是鄞州区代表性种业企业，
成立仅8年，一跃成为浙江省销售额最
大、自主研发品种最多的瓜菜种业企业。
公司总经理薄永明表示，尽管企业已取得
一些成绩，但农业生产是受自然灾害风险
影响最大的行业，种子的生产对天气的要
求更为苛刻。现在有了种子产业链保险，
能有效抵御各种风险，研发也就更放心
了，新品种的推广少了后顾之忧。

拆迁房、共有产权房、夫妻之间……

不动产权证这样更名
不受“限售”政策影响
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本栏目由宁波市房产市场
管理中心与本报共同主办


