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为了明确前期物业服务
费标准，修改稿增加了一款，
明确“前期物业服务费应当符
合前期物业服务标准和服务
水平。按照国家和省有关规
定实行政府指导价的，价格主
管部门应当制定和动态调整
相应的基准价及其浮动幅度，
并定期向社会公布”。

修改稿还对物业服务企
业选聘作了明确，规定“业主
大会可以采用招投标或者协
议方式选聘物业服务企业。

采用协议方式选聘物业服务
企业的，业主委员会应当将二
至三家备选的物业服务企业
基本情况、拟签订的物业服务
合同主要内容以及其他物业
服务企业未入选的理由予以
公示，并提请业主大会决定”。

修改稿还就物业服务收费
的原则、收费标准及调整方式、
收费方式等作了进一步明确，
进一步细化了物业应当报告的
收支情况、公开事项等内容。

例如，定期将物业服务

费、水电分摊费、专有车位管
理费和由其经营管理的物业
共用部位、共用设施设备等收
支明细情况向业主委员会报
告，并在物业管理区域显著位
置向全体业主公布，接受业主
监督，每年公布不少于一次。

市人大法制委员会拟在
本次常委会会议审议后，根据
常委会组成人员和有关方面
的意见，对相关问题作进一步
调研、论证，再次提请常委会
会议审议。 记者 房伟

近日，国家税务总局宁波
杭州湾新区税务局“青·枝”青
年理论学习小组开展“税务青
年学习青年榜样”系列活动，与
各行各业青年劳模深入交流。
图为上汽大众汽车有限公司宁
波分公司90后维修机工黄海
森（右）正在劳模创新工作室介
绍自行研发的“高速压机应用
技术”。 通讯员 应玙 陈海燕

请企业家到法院
开“吐槽大会”

近日，我市两级法院均会同工商联揭牌成立
“民营企业司法服务联络站”。宁波中院还同步启
动“万企评法院”专项活动，并邀请民营企业家进法
院，召开座谈会，倾听他们对司法服务工作的意见
和需求。

教育整顿实效化
为了给企业提供更加精准的司法服务，助力打

造一流法治化营商环境，宁波中院开展“万企评法
院”专项活动，并将其纳入“百千万”专项活动中。

4月15日，“民营企业司法服务联络站”在宁
波中院揭牌成立。据了解，这是“万企评法院”专项
活动的第一个环节，更是法院对话企业的重要桥梁
和“亲清政商关系”长效化、制度化的重要举措。

“希望联络站可以充分发挥司法宣传作用，多
向民营企业进行法律风险提示，降低企业涉诉风
险。”活动现场华茂集团董事长徐立勋说。

服务联络长效化
在随后召开的“对话民营企业家”座谈会上，受

邀企业家各抒己见，对法院系统提出了一些意见和
要求。

“法院针对涉企案件能否加快审理进度？因为
战线拖太长，悬而未决，会给企业带来较大的舆论
压力。”在场一位企业家建议。而另一位企业家则
希望法院在受理涉企案件前能预先审核、严格把
关，因为有官司缠身会给上市企业带来很大的负面
影响，特别是一些别有用心的恶意“碰瓷”诉讼。

企业家代表们从提高服务精准性、建立常态化
沟通机制、加强知识产权司法保护力度、提升司法
宣传力等方面，对宁波法院工作提出了中肯的意见
建议。宁波中院党组副书记、常务副院长沈海东表
示，宁波法院一如既往地关注企业家们的声音，在
司法服务联络中将认真听取各类问题和意见建议，
进一步梳理、研判，确保每一个问题、每一条意见、
每一项需求都能得到认真落实和及时反馈。

满意程度量化
宁波中院在举行“对话民营企业家”座谈会基

础上，还将通过宁波市工商联，向全市1万家民营
企业发放宁波法院涉民营企业司法审判工作满意
度调查和企业知识产权司法保护需求及满意度调
查两份电子调查问卷，并形成测评报告，向市工商
联反馈。针对测评报告中的意见和建议，宁波两级
法院将制定整改措施并予以落实。

记者 殷欣欣 通讯员 钟法

建设单位应首先满足业主停车需要
《宁波市住宅小区物业管理条例（修订草案）》提交二审

住宅小区物业管理既是关系到群众切身利益的“关键小事”，也充分体现了市域治理能力
现代化建设水平。昨日，颇受社会关注的《宁波市住宅小区物业管理条例（修订草案）》，提交
市十五届人大常委会第三十七次会议第二次审议。

市人大法制委员会负责人介绍，修订草案于去年10月一审后，市人大法制委员会通过多
种途径，广泛听取社会各界的意见和建议，对修订草案进行了审议和修改。

在群众关心的车库、车位
问题上，修改稿在保留“建设
单位不得以只售不租为由拒
绝出租”等条款基础上，又补
充了两点。

其一，物业管理区域内
规划用于停放机动车的车
库、车位，建设单位应当首先

满足业主的停车需要，不得
出售、出租给业主以外的单
位和个人。

其二，对出租的收费标准
及其调整作具体明确。车库、
车位向业主出租的，其收费标
准应当在前期物业服务合同
中约定。业主大会成立前，收

费标准不得擅自提高。
修改稿还规定，建设单位

应当向全体业主公布车库、车
位的处分情况，并与业主协商
处分空置的车库、车位。业主
要求承租空置的车库、车位
的，建设单位不得以只售不租
为由拒绝出租。

政法队伍政法队伍

建设单位应首先满足业主停车需要

修改稿明确了划分确定
物业管理区域“规划优先、功
能完善、物权清晰、相对集中、
便于管理”的原则。

修改稿明确了划分确定
的主体和时间节点，规定“建设
单位申请办理住宅建设工程规
划许可证,应当同时向区县

（市）物业主管部门申请划分确
定物业管理区域。区县（市）物
业主管部门应当自收到申请之
日起三十日内，会同自然资源
和规划部门、镇（乡）人民政府、
街道办事处，根据住宅小区建
设用地宗地范围、共用设施设
备配置、建筑规模、社区建设等

因素划分确定”。
修改稿还规定，“已建住

宅小区尚未划分确定物业管
理区域的，区县（市）物业主管
部门应当会同自然资源和规
划部门、镇（乡）人民政府、街
道办事处划分确定物业管理
区域”。

合理划分确定物业管理区域

收支明细每年公布不少于一次


