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从4月27日开始，市六区二手住房在挂牌时，就正
式试行同步匹配所在小区同类房源近6个月的网签价
格情况——包括最高成交单价、最低成交单价、最近一
套成交单价及各自总价、面积三大类价格数据。

我们可以将此次试行的近6个月的网签价格，简
称为“二手住房挂牌参考价”。需要注意的是，先期试
行二手住房挂牌参考价的小区，均为市六区范围内的
小区，总数在2000个左右，各县（市）暂未涉及。

目前，该参考价的唯一查询渠道，是宁波市房产市
场管理中心官网“宁波市房产交易信息服务网”（www.
cnnbfdc.com）。最后显示出来的是这样的：

但有些挂牌二手房源，显示出来可能是这样的：

或者是连“暂无”也没有的：

记者昨日从市房管中心了解到，显示有参考价的
小区，均为近6个月内有二手住房网签记录的。

3类参考价格是怎么算出来的呢？实际上不是算
出来的，而是来自于这个小区近6个月内通过银行贷
款成交的房源的网签价格，并剔除了其中非正常价格
的成交记录。

而参考价一栏显示“暂无”的小区，一部分是因为
近6个月内没有通过银行贷款的二手住房网签成交记
录，还有一部分则是因为房产中介机构在挂牌时录入
的小区名称与网签时的名称不一致等因素所致。

至于什么价格信息都没显示的小区，实际上不是
住宅类型的小区。大家可以仔细看“房屋用途”一栏，
注明非住宅的商业、办公、车位等等，都不显示参考价。

市房管中心表示，下一步会不断优化数据采集方式，
持续更新二手住房挂牌参考价格，并进一步扩大显示参
考价的小区数量。同时，对于比照参考价后的挂牌价格
明显异常的二手房源，房管部门将督促中介机构下架。
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“二手住房挂牌参考价”是怎么来的？
为何有的小区显示“暂无”？

宁波二手房市场迎来重大变化！
4月17日起施行的宁波房地产调控新政，明确要求：“规范房源核验发布，在发布挂牌房源信息时同

步匹配同类房源近期网签价格区间，提高市场价格信息透明度。加强对二手住房挂牌价格的监测，及时
下架挂牌价格明显异常房源。”

“公布参考价”效果值得期待

试行二手住房挂牌参考价，旨在提高宁
波二手房市场的价格透明度，解决以往房产
中介、二手房买家、二手房东之间信息不对
称的问题。

相比于价格透明度已经很高的新房市
场，宁波的二手房成交价格一直以来没有权
威渠道作发布，也存在个别中介、投资客肆
意乱挂价格、炒作涨价预期的行为。

此次市六区二手住房试行公布参考价，
分析人士认为，其对于规范二手房挂牌行
为、稳定二手房价格预期的效果，值得期待。

对于买卖二手住房的购房者、房东来
说，现在有了参考价，最直接的一点，就是能
够判断自己想买的房子价格有没有虚高、自
己想卖的房子挂什么样的价格可能容易尽
快出手。

该分析人士同时指出，因为以前房地产
相关基础数据的不完整、不规范，以及二手
住房的差异性（包括房龄、面积大小、套型、
楼层、朝向、在小区内的位置、装修程度、有
无车库车位车棚、有无占用学籍、税费情况
等等等等，都可能导致同一个小区内的不同
二手房源价格差异巨大），二手住房参考价
如要具备很好的“参考”价值，还需要相关部
门通力合作、精细工作，这可能需要一个长
期改进的过程。 记者 曾梅
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