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调控新政实施后首份官方成交数据发布

部分“入圈”新盘认购遇冷

刚刚过去的4月，对于宁波楼市来说，是一个相对特殊的月份。4月17日，宁波房地产调
控新政正式施行，限购圈扩大，住房套数核查范围由市五区扩大至市六区，不允许通过补缴个
税、补缴社保、赠与等获取限购证明……这次新政对市场有多大影响？宁波市房产市场管理中
心昨日发布的4月份全市住宅成交数据，在某种程度上给出了答案。

市房管中心数据显示，4月份
全大市共成交商品住宅12241套，
环比增加11.2%，其中市六区商品
住宅成交7348套，环比微增2.7%。

在整体成交量微增的背后，则
是市区各大新盘的“冷热”分化，更
加明显。记者根据宁波市房产交
易信息服务网信息，统计了在四月
份里完成线上认购登记的市六区
29个新盘的表现。

29 个新盘共推出住宅房源
9597 套，吸引认购登记总人数
17804人。单就这两个数据对比
看，市场热度依然蛮高，但是其中7
个开盘当日100%售罄的新盘，共
吸引13302人认购登记，占到登记

总人数的近75%。
另外还有3个新盘，开盘当日

去化超85%。以上10个新盘，总
登记人数 14764 人，占比达到
83%！

购房者的扎堆程度，可见一
斑。

其余19个新盘各自受到的不
同程度的“冷遇”。

值得一提的是，在总共29个
新盘中，有多达23个新盘——包
括一个开盘当日100%“光盘”的，
无房户认购登记人数少于供无房
户优先认购的房源数，即无房户只
要想买就肯定可以买到。

记者还发现，在调控新政后新

划入限购圈的慈城、骆驼，新盘受
影响较为明显。有新盘销售人员
称，新政施行之后，他们楼盘前期
所蓄积的购房客户中，有一半左右
失去了购房资格。

新政后依然不限购的小港滨
江新城、镇海九龙湖等板块，新盘
认购情况也未见特别明显的变
化。但北仑霞浦的新盘，认购人数
大增。

而新政之前就已经冷下来的
姜山、奉化等地的新盘，不管是新
划入限购圈还是依然不限购，继续
冷着……记者日前到奉化一个新
盘售楼处探访，销售人员甚至主动
提出可以打9.7折。

为深入推进党史学习教育
“我为群众办实事”实践活动，推
动“三服务”和“便民办税春风行
动”深化细化，问计问需实施精
细服务，近日，国家税务总局宁
波市海曙区税务局与海曙区工
商联联合组织召开了“学党史
话改革 办实事 优服务”2021年

“便民办税春风行动”政企恳谈
会。海曙区先进制造业、服务
业、高新技术企业、劳动密集型
企业、进出口企业、小微企业等
11家企业的代表参加了本次活
动。

海曙区税务局向与会企业
家代表介绍了往年“便民办税春
风行动”的成果，详细解读了今
年春风行动的整体安排和十大
内容，并邀请企业家代表畅所欲
言，讲真问题、提真建议。政企
双方还就《关于进一步深化税收
征管改革的意见》展开了讨论。

“去年是我们餐饮行业的寒
冬，受疫情影响，无法正常经营，
只能以外卖业务为主，营业收入
大打折扣。”宁波东福园餐饮管
理有限公司张经理表示，“疫情
期间推出的减税降费政策简直
就是及时雨，给我们发了真金白
银的大红包，减轻了我们的负
担，给我们复工复产带来了信
心！”

企业家代表就当前纳税服
务、出口退税、电子发票等工作
提出了建议，同时也借恳谈会的
机会咨询了相关税收政策。“这
样面对面交流的形式很好，既让
我们了解、参与税务部门的日常
工作，又能够加深我们对税收政
策的理解。”宁波伊司达洁具有
限公司董事长李先生说，“现在
新媒体越来越发达，但这种传统
的线下直面沟通更有利于增进
了解，希望以后多开展这样的交
流。”

据了解，海曙区税务局、海
曙区工商联后续将加强合作，以
为民营企业加油鼓励、为民企降
本减负、为民企排忧解难、与民
企共克时艰为目标，助力海曙区
民营企业健康发展。

通讯员 徐王健 黄成龙

政企恳谈优服务
问计问需促发展

市区各大新盘“冷热”分化明显

相比新房市场，调控新政对市
区二手房市场的影响，更为明显。

市房管中心数据显示，4月份
全市二手住宅共成交 10662 套，
环比下降9.3%，其中市六区二手
住 宅 成 交 7077 套 ，环 比 下 降
7.4%。

来自南天房产的数据更是显
示，其旗下门店市三区（海曙、江
北、鄞州）的二手住房成交量，新政
后两周（4月17日-30日）较新政前
两周（4月3日-16日）下降43%。

有业内人士表示，在去年12
月调控政策“加码”以及此次调控
新政施行后，一方面，包括补缴个

税或社保、赠与等以获取购房资格
的“漏洞”均被堵上，以及限购圈的
扩大、家庭住房套数核查范围的扩
大，大大减少了二手房购房人群；
另一方面，目前多个区域的“一二
手倒挂”依然存在，相比二手房“更
香”的一些新盘，也吸引了相当一
部分的购房人群。

此外，新政提及要推出的市
区9个热点学区的二手房指导价，
其对二手房价的影响、对房贷额
度的影响有多大还未知，也因此
导致了部分二手房购房者的观
望。

业内人士分析认为，调控新政

对二手房市场的影响，或许还刚刚
开始。如果二手房成交量持续下
降，到一定程度，难免影响到二手
房价，进而影响“一二倒挂”的程
度、影响到新盘的吸引力。

而本月末即将开拍的第一批
集中供应的市区宅地，各自的成交
情况如何，也可能影响到二手房市
场买卖双方的情绪。

记者 曾梅

市六区二手房成交量环比下降7.4%


