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相比二手房市场的“寒意”，
新政施行后一手房市场的表现，
相对要复杂些。

所在区域发展前景看好，又
“一二手倒挂”幅度大的一些新
盘，在新政之后依然热门。像新
政后开盘的位于东部新城东片
区的水岸春晖华府、东部新城核
心区以南的春来晓园、姚江新区
的江望晴雨里、五江口板块的江
汇城、近鄞州公园的闻莺里，以
及在“圈外”的小港滨江新城的
美和安府、北仑霞浦的顺源里、
九龙湖的杨柳映月，共8个新盘
在开盘当日“光盘”或“准光盘”。

而新被划入限购圈的慈城、
骆驼、方桥等板块的新盘，购房
客户则明显减少。特别是慈城新
城的一些新盘，一如之前由热转
冷的奉化地铁沿线新盘一般，已
经启动大规模分销。至于奉化的
新盘，还在延续着去年下半年以
来的遇冷态势，并且更冷了。有
在售新盘销售人员说，新政之
前，售楼处来人已经不多，新政
之后更是几乎没人了……

特别值得关注的是，根据宁
波市房产交易信息服务网新盘
认购登记数据统计，新政施行以
来已经完成线上登记的市区新
盘中，开盘未“光盘”的一批新
盘，它们总的登记人数是最终开
盘时选房认购总人数的2倍左
右——这意味着，有相当多的非
热门新盘，开盘时候“收获”了高
达50%甚至更高的弃购率。

如江北一新盘，推出住宅房
源数近500套，登记人数140余
人，最终在开盘时认购选定房源

的不到30人。很显然，接近80%
的意向登记购房者最后选择了
弃购。

记者同时发现，包括上述开
盘“光盘”或“准光盘”的8个新
盘在内，新政后完成线上登记的
这批新盘，登记为有房户的超过
12000人，占比接近70%。其中，
持投资目的的购房者显然占有
相当比例。而不少人登记完成之
后，却在开盘时弃购——并且是
在想买就肯定能买到的情况下
——分析人士认为，这或许从一
个侧面显示了新政之后投资购
房者的心态变化。

调控新政对宁波楼市走向
的影响还在持续，并值得继续观
察。而在新政之外，也还有更多
可能影响宁波楼市走向的因素。
短期，即20日，最新一期LPR将
公布，且近期银行房贷利率要进
一步调高的传闻不断；另外，在
本月末的26日、27日两天，市
区第一批集中供应的宅地就要
开拍。

中期，有各区、县（市）“十四
五”规划纲要陆续公布后，以及
宁波中心城区品质提升三年行
动开展后，对各大楼市板块未来
会否有更大发展前景的预期。对
楼市走向影响深远的，则有房地
产税改革试点的预期，有此次第
七次人口普查数据发布后对购
房需求增长的预期……

种种因素，各自对于楼市的
作用力可能相反。你是继续看好
宁波楼市？还是相信宁波楼市这
轮已长达五年的“牛市”是要告
一段落了？ 记者 曾梅

二手房成交环比降四成
弃购新盘者大增
调控新政“满月”，对宁波楼市的影响仍将持续

4月16日，宁波六部门联合发布《关于进一
步加强房地产市场调控促进房地产市场平稳健
康发展的通知》。4月17日，该调控新政正式施
行。新政实施以来的一个月间，宁波楼市较之
前有什么样的变化？

在高新区一家房产
中介门店工作的小超，于
宁波房地产调控新政施
行至今的近一个月里，明
显感受到了二手房市场
的“寒意”。在市场行情
好的时候，小超每周带看
次数很多，经常忙得周末
都没时间吃饭，一个月能
成交三四单。而最近这
一个月，却连一单也没有
成交……

中介业务员业务清
淡，中介门店的生意自然
也冷清。“有些开在热门
板块的门店，以前每周能
成交100多套住宅房源，
现在能有四五十套就算
不错了。”市区一位不愿
透露姓名的中介门店店
长向记者透露说，大幅下
降的成交量，已经让一些
同行入不敷出——一些
小的门店已开始考虑转
让，业务员中有新人选择
离职，老员工则直接闲了
下来，“只当是给自己放
假了”。

南天房产一负责人
士表示，此次调控新政在
扩大限购圈、扩大家庭住
房套数核查范围的同时，
进一步堵上了通过补交
社保、个税、赠与等方式
获取购房资格的渠道，同
时叠加银行放贷政策收
紧等因素，“市场上的有
效购房者估计因此减少
了30%左右”；即便是还
有“房票”或可以腾挪出

“房票”的客户，有不少也
选择了观望。

采访中，一位李先生
就表示，他原本计划把分
别在老海曙和东钱湖的
两套房子卖掉，在老江东
或东部新城置换一套改
善型学区房；但是，现在

的形势让他对未来房价
有点摸不准，不敢贸然出
手，原本准备去摇老江东
一个新盘，现在也决定放
弃了。

本土知名房产中介
机构南天房产统计数据
显示，对比新政前一个
月，新政施行后近一个月
的二手住房挂牌总量减
少近 20%，成交量则大
幅下降了逾45%。

据宁波市房产交易
信息服务网每日公布的
二手房成交数据——新
政前一个月（3月17日-4
月16日），市区二手房成
交套数接近9600套；新
政后一个月（4月17日-5
月16日），市区二手房成
交套数则不到5600套。
环比成交降幅，与南天房
产方面统计的相似，约
42%。

在成交大幅走低的
同时，房产中介机构普遍
反映，新政后市区二手住
房的挂牌价，尚未见明显
下降——不过，在微信朋
友圈里，房产中介发的所
谓“急售房源”“房东降价
30万、降价50万”之类
的信息，最近倒是多了
些。

“现在的情况是，房
东还惯性存在的高预期，
与新政之下买方的低预
期，二者之间构成明显的
矛盾。成交量下跌也主
要因为这个因素。”南天
房产这位相关负责人说。

作为应对，像南天房
产推出了“租赁季”活动，
动员所有门店人员做租
赁业务的技能比赛，把二
手房交易量下降所腾出
来的精力，去做更多的租
赁业务，带动门店效益。

“房东还不肯降价
买家则在观望，很难成交”

少量热门新盘“日光”
不少非热门新盘遭弃购


