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5月 20日，宁波市住建局发布
《关于明确在住房征收货币补偿安置
工作中执行限购限售政策有关事项
的通知》。5月23日，我们报道了宁
波市房产市场管理中心针对新政策
中5方面较具普遍性问题做出的权
威解释。

当然，不管征收还是拆迁，每家
每户的情况各不相同。最近几天，不
少粉丝在我们的微信公众号“宁波楼

市报道”后台留言反映，就自家拆迁
协议是否能在限购圈内买房、还能买
几次等问题，仍有不解。为此，我们
详细梳理大家的提问，邀请宁波市房
产市场管理中心就这些问题一一进
行解答。提问比较多，我们分两期刊
发，今天是第一期。

在回答具体问题之前，我们先对这
次新政再划个重点，请仔细看看，你的
疑问，或许在这里就能找到答案——

1.新政针对范围：被征收/拆迁
的必须是住宅，且住宅在市六区范围
内，且即将购买的新住宅在限购圈
内（注：如果没有全部符合上述三条，
或者当时征拆是拿安置房而不是货
币补偿的，新政与你无关）。

2.时间范围：货币补偿协议必须
是——国有土地上被征收的住宅在
2014年10月1日之后签订，集体土
地上被拆迁的住宅在2016年7月13
日之后签订的才行。

3.注意这个“且”——凭同一房
屋征收/拆迁货币补偿协议，在市六
区内已有两次及以上网签记录，且，
新购住房面积是被征收住房面积的2
倍，该协议不能再作为圈内购买住宅
的依据。

4. 适用新政还是老政：只有在
2021年5月20日之前已付定金或部
分房款，且有银行等金融机构转账凭
证的（代收代付的只认配偶或直系亲
属），按老政策。其余全部按照新政

执行。
我们梳理近百条粉丝提问发现，

超过半数的问题，基本都是源自对新
政同一条规定内容的不甚理解。本
期“房产答疑”专栏，宁波市房产市场
管理中心就专门针对这一点，做详尽
解答。

这条政策就是——
“凭同一房屋征收货币补偿协议

或房屋拆迁货币补偿安置协议，在
市六区已有两次及以上购买住房网
签记录，且所购房屋面积超过被征
收住房面积两倍的，该房屋征收货
币补偿协议或拆迁货币补偿安置协
议不得作为限购区域内购买住房的
依据。”

问题一 新政中的“两次及以上
购买住房网签记录”，是指我拿拆迁
协议买住宅的网签记录？还是指我
名下所有住宅的网签记录，包括我没
使用拆迁协议购买的住房？

答：“两次及以上购买住房网签
记录”，是指凭征收/拆迁货币补偿协
议购买的市六区范围内的住房网签
记录，没有使用征收/拆迁货币补偿
协议购买的住房网签记录不算。

问题二 新政中“所购房屋面积超
过被征收住房面积两倍的……”，是
指名下所有住宅总的持有面积，还是
我拿着拆迁协议去购买的新房面积？

答：“所购房屋面积超过被征收
住房面积两倍的……”，是指凭征收/
拆迁货币补偿协议购买的市六区范
围内网签记录中总的住宅建筑面积，
不是名下所有住宅总面积。

问题三 我网签之后又卖掉了，
也要被计入这个“两次网签记录”
里吗？

答：“两次及以上购买住房网签
记录”，是指凭征收/拆迁货币补偿协
议有效购买过的市六区范围内的住
房网签记录，之后又卖掉的也计入网
签记录次数。

问题四 新政只对新购面积有限
制，还是对套数、购房次数、总金额都
有限制？

答：本次政策，对新购面积及购
房套数（次数）有限制，即在市六区已

有两次及以上购买住房网签记录，且
所购住房总面积超过被征收住房面
积两倍的，该房屋征收/拆迁货币补偿
议协不得作为限购区域内购买住房的
依据。对购房金额未作具体规定。

问题五 我拆迁了50平方米，如
果在圈内已有两次及以上网签记录，
在限购区内只能购买50×2=100平
方米以内的住房；如果我在圈内未有
两次及以上的网签记录，则可在限购
区内购买任意面积的商品房。这样
理解对吗？

答：如果您用这50平方米被征收
住房的货币补偿协议，在市六区已有
2次购买住房网签记录，且这些住房
总面积超过100平方米，则该征收货
币补偿协议不能再作为限购区域内
的购房依据；

如果未达到2次购买住房网签记
录，或者购买住房总面积未超过 100
平方米，则该协议还可以在限购区域
内再次购买住房。

问题六 在圈外买房，不受此次
政策中的“网签次数”和“购买面积”
限制，对吗？

答：在限购区域外购买住房，按原
有关征收（拆迁）限购限售政策执行。

问题七 凭2019年厂房的拆迁
协议，可以在限购圈内购房吗？

答：非住宅类的征收或拆迁货币
补偿协议，不再作为购房依据。

记者 曾梅

宁海县税务局
精准施策解难题

近日,宁海县税务局将党史学习教育与
便民办税春风行动相结合，聚焦企业涉税需
求，以“线上点单＋线下配送”模式为辖区企
业提供个性化涉税服务，精准施策解难题。
图为税务干部在宁波奇亿金属有限公司了
解企业生产经营情况。 通讯员 黄丽珊

“拆迁户限购限售新政”具体问题权威答疑

本栏目由宁波市房产市场
管理中心与本报共同主办


