
2021宁波楼市
“下半场”将会如何？

在宁波楼市步入今年的“下半
场”之前，我们也对上半年数据作了
一些统计。

从成交数据看，宁波市区商品住
宅录得了有统计以来成交量最高的
一份“半年报”。从历史可比角度，市
五区今年上半年共成交商品住宅
31513套，是2004年有统计以来的
最高！

而市五区二手住房今年上半年
的成交总量，虽然比去年上半年要多
出近千套，但相较2018年上半年的
高峰，下滑了逾30%。并且，是近六
年来第一次低于新房成交量。
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六月份宁波新房市场的表
现，比二手房市场要好些。

市房管中心数据显示，六月
份 全 大 市 共 销 售 商 品 住 宅
11579 套，环比五月份增长了
4%。

但从市区情况看，还是显现
出了一定的“退烧”迹象。

其中，市六区六月份共销售
商品住宅5713套，环比降5%，
同比降25.5%，较调控新政出台
前的三月份则下降约20%。

六月份，市六区共有12批
次新盘完成线上认购登记。

此前已经冷下来的区域如
奉化、慈城，认购情况未出意料，
还是冷。但诸如老海曙、老江
东、高新区核心等地段位置还不
错、甚至此前被业界认为“很难

摇到号”的几个新盘，认购情况
却也有了些“凉凉”的味道——
包括宁波植物园北侧的新盘同
样如此。

值得一提的是，六月份余姚
和慈溪的新房销售非常旺。

余姚全月卖了 2561 套新
房，环比增幅高达158%！翻了
一番还不止！这个数字，相当于
鄞州（不含高新区、东钱湖，含东
部新城，下同）和海曙加起来的
总量。

慈溪（不含杭州湾，下同）全
月卖了1761套新房，超过鄞州，
环比增幅22%。

进入下半年后，业内人士预
计宁波楼市各大板块此种冷热
分化的态势，还是会持续；其中，
不排除在市场情绪发生变化后，

一些原先被认为会“抢不到”的
热盘最后却“翻车”的可能。

2021年下半年第一个结束
认购登记的新盘——东部新城
明湖东的明湖悦府二批次房源，
没有“翻车”。尽管是千万级的
豪宅，意向购房人数是房源数的
两倍不止。

在接下来的一段时间，包括
第一批开售时极热的姚江新区的
江来上府，东部新城明湖西的东
品和院，老江东原三号桥市场地
块的滨江誉品美寓、原蔬菜批发
市场地块的绿城滨河鸣翠府、原
金钟市场地块华润项目，东钱湖
的绿城云栖桃花源等市场预期
很看好的新盘，会陆续首开或加
推，不知会否都有像明湖悦府一
样的表现？抑或是意外“翻车”？

六月份全市一、二手住房成交数据公布

楼市冷热分化，下半年会怎么走？
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宁波市房管中心昨日公布六月份全市一、二手住房成交数据。其中，我们可以看到一些
什么现象呢？

数据显示，上月市六区共成
交二手住房3749套，环比五月
份下降约10.4%，较调控新政出
台前、今年迄今成交量最高的三
月份则下降近51%，已经“腰斩”
还不止！同比去年六月份，跌幅
则达到57.7%！

而除奉化的市五区（注：奉
化成交数据于 2019 年才纳入统
计，从历史可比角度，我们选择
市五区二手住房成交数据），跌
幅更深。

六月份，市五区共成交二手
住房 3348 套，较三月份下跌
53.3% ，同 比 跌 幅 更 是 超 过
60%！比2015年同期还要低！

自宁波房地产调控新政于4
月17日施行以来，又叠加银行
房贷额度的持续紧张，业内人士
感叹说，二手房市场上的买家，

“是以肉眼可见的速度在急剧减
少……”

大家可能也已经感受到，近
段时间关门歇业的房产中介门
店日益增多，在微信朋友圈里，

喊着“急售！急售！”强调着降
价30万元、50万元甚至上百万
的房产中介人员也是越来越
多。

在连跌了三个月后，甬城二
手房市场的成交下滑势头，接下
来能不能止住？

有房产中介人士觉得还远
没到底。但也有人士认为，政
策窗口期的影响已基本过去，
在投资客退潮后，当前市场成
交所反映的基本上都是自住需
求，接下来的成交有望趋于冷
静、平稳。

整个上半年，市六区新盘共推盘
92批次，房源总数接近3.3万套，报
名登记人数接近5.6万人，整体热度
显然蛮高。

当然，其中冷热分化明显。这
92批次近3.3万套新房，最终认购人
数只有1.8万余人，即整体开盘去化
率约 55%；其中开盘去化率超过
90%的新盘，则只有28批次。

有点出人意料的是，上半年新房
市场卖得最多的，并不是鄞州，也不
是奉化，而是慈溪！

2021宁波楼市的“下半场”，政
策松动的可能性应该不大，二手房市
场恐怕很难重新热起来，就是不知新
房市场会不会步二手房市场后尘？

记者 曾梅

二手房成交量连跌3个月

新房表现较好，但也出现“退烧”迹象

2015年以来历年六月份市五区二手住房的成交套数数据比较。
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2021年上半年宁波各地新房成
交量。 据房管部门数据


