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划船未来社区试点
启动征收意愿征询

划船未来社区试点创建项
目，于去年年底、今年年初先后
确定征收范围，完成入户调查
后，即将迎来又一个关键环节
——征收意愿征询。

日前，划船社区内已经张贴
出征收意愿征询公告。

公告明确，划船未来社区试
点创建项目征收意愿征询时间
从 7 月 5 日开始至 8 月 18 日结
束。

征收范围内，90%以上的被
征收人同意征收，则启动下一步
征收工作；如未达到 90%的，视
作房屋征收意愿征询未通过。

此次征收意愿征询，将分4
次集中公开计票，时间分别是7
月15日、7月25日、8月4日的8:
30，以及 8 月 18 日的 15:00。计
票由公证处全程现场公证。如
征收范围内所有被征收人均投
票完毕，可在公证处公证下及时
计票，并提前公告征收意愿征询
结果。

划船未来社区试点创建项
目的拟征收范围，沿甬港南路分
为东、西两个地块。

西侧地块四至范围：东至甬
港南路，南至后塘河，西至彩虹
南路，北至百丈东路。其中保留
嘉汇国贸、东城百汇、荷花家园、
荷花变、甬港豪庭等建筑。

东侧地块四至范围：东至后
塘河，南至百丈南路，西至甬港
南路，北至百丈东路。其中保留
甬港花园、甬港菜市场、鄞州区
江东幼儿园和百丈南路15号。

根据此前的入户调查结果，
划船未来社区征收共涉及4800
多户住宅、非住宅。

另据鄞州区发改局在中国
宁波网民生 e 点通问政平台上
的公开回复，白鹤未来社区计划
7月上旬开展入户调查。

目前，鄞州区首批未来社区
展示中心已建成，待开放。今
后，划船未来社区与白鹤未来社
区规划相关内容等，均将在这里
对外展示。

记者 施文

按照征求意见稿，划船未来
社区试点创建项目被征收住宅房
屋的预评估比准价格，为27227
元/平方米（最终评估比准价格，由
依法选定的评估机构以征收决定
公告之日为评估时点评估确定）。

产权调换房屋，为项目征收
范围内的期房，也就是俗称的“原
拆原建”的安置房。

安置房套型为70档、80档、
90 档、100 档、110 档、120 档、
130档、140档（140档为复式，位
于顶楼），预评估比准价格为
29687元/平方米（最终评估比准
价格，由评估被征收房屋的同一
家评估机构以征收决定公告之日
为评估时点评估确定）。

被征收住户的可安置面积，
按被征收住宅的补偿价值（包括
被征收住宅的评估价值和低收入
住房困难补偿或者住房困难补助
之和）与安置房评估比准价换算，
根据换算结果再增加一定面积
后，向最接近安置房建筑面积的
套型上靠。

需要特别注意低收入住房困
难补偿、住房困难补助这2个概
念，它们是计入被征收住宅补偿
总价的。

按照征求意见稿显示的调查
基本情况，划船未来社区试点创
建项目涉及被征收总户数约
4835户，总建筑面积约35.2万平
方米。其中，住宅户数约4566
户，建筑面积约26.7万平方米。

也就是说，划船社区住户平
均的房屋建筑面积约为58.5平方
米。这里，显然有建筑面积低于
54平方米这一最低补偿标准的。

按照征求意见稿，低收入住
房困难家庭住宅被征收人，以及
符合补偿安置条件的承租人，其
被征收住宅房屋建筑面积每户低
于54平方米的，不足54平方米
部分，按评估比准价格给予低收
入住房困难补偿。但被征收人、
承租人及其配偶和未成年子女他
处另有房屋的除外。

不符合低收入住房困难家庭
的被征收人、承租人，其被征收住
宅房屋建筑面积每户低于54平
方米的，不足部分按被征收房屋
评估比准价的50%，给予住房困
难补助。同样，被征收人、承租人
及其配偶和未成年子女他处另有
房屋的除外。

另外，在“靠档”前，也就是向
安置房建筑面积的套型上靠前，
被征收人还可获得两方面的面积
补助。

一是产权调换面积补助：按

被征收住宅的补偿价值与安置房
评估比准价格换算面积的15%
补助。

二是公摊面积补助：安置房
如设置电梯，则每单元设置一部
电梯的，补助建筑面积3平方米；
每单元设置两部及以上电梯的，
补助建筑面积10平方米。

以上两方面的补助面积，都
不用被征收人支付房款，并计入
安置房的产权证面积。

在安置房交付时，还有一项
优惠，即最终拿到的安置房面积
与可安置面积的差额部分房款，
可以核减15%。

另外，选择安置房的，可获一
次性补偿搬迁费，按被征收房屋
建筑面积300元/平方米计发，不
足1万元的按1万元补偿。

还有一笔临时安置费，按被
征收房屋建筑面积 30元/平方
米/月标准，从搬迁之月起一直计
发到安置房交付后的6个月，每
月不足 1650 元的按 1650 元计
发。如果房屋征收部门超过36
个月还没交付安置房，自逾期之
月起按最新标准的2倍支付临时
安置房（不包括安置房交付后的
6个月）。

还有签约搬迁奖励，被征收
人在规定签约期限内签订补偿协
议，并在协议生效后规定时间内
搬迁的，按被征收住宅房屋评估
价值的10%给予签约搬迁奖励。

粗略测算，一套58平方米的
住宅，一次性补偿搬迁费、临时安
置费、签约搬迁奖励等加起来，大
致够支付“靠档”后的面积差部分
的房款了，基本上不用自己出多
少钱。

需要注意的是，目前的征收
补偿方案，还是征求意见稿，非最
终方案。征求意见的时间是30
天。实际还要以正式的征收补偿
方案公布后，按评估公司最终确
定的评估价值为准。

还需要注意的是，按征求意
见稿，划船未来社区征收补偿协
议签约期限为90日，在签约期内
达到80%签约比例的，补偿协议
生效；未达到80%签约比例的，
补偿协议不生效，这个项目的房
屋征收决定效力终止。

目前已经开展的划船未来社
区试点创建项目征收意愿征询，
要求同意率过90%才启动征收。

所 以 ，征 收 意 愿 同 意 率
90%、签约比例 80%这两个数
据，对于划船未来社区试点创建
项目能否最终实施，至关重要！
划船社区的居民，务必重视。

划船未来社区征收补偿方案征求意见
优购兑票实施办法同时公布

昨天，鄞州划船社区贴出了《关于征求划船未来社区试
点创建项目国有土地上房屋征收补偿方案（征求意见稿）
意见的公告》（以下简称“征求意见稿”），以及《划船未来社
区试点创建项目优购兑票实施办法》（以下简称“办法”）。

这意味着，备受划船社区住户关注的俗称“原拆原建”
的住宅产权调换补偿方案，初步明确。

同时，选择货币补偿的住户优惠购买今后未来社区内
商品住宅的方案也告明确。

优惠购买商品房方案

如果被征收人不想拿安置房、想
要买今后划船未来社区内的商品房，
也可以。

按照《划船未来社区试点创建项
目优购兑票实施办法》，不选择拿安置
房而选择货币补偿的住宅房屋被征收
人，可以通过优购兑票方式，以优惠价
格购买今后划船未来社区的商品房。

这是一项专门为划船未来社区征
收推出的创新措施。

优购兑票，由一份指定银行的优
购专属存款存单和一份优购兑票协议
组成。

简单而言，就是这一类住宅被征
收人，把可拿的货币补偿款——除一
次性补偿搬迁款、临时安置费之外的
各项补偿、补助、奖励，以三年期定存
的方式存入指定银行，拿到优购专属
存款存单；然后，与开发商、百丈街道
拆迁办公室签一份优购兑票协议；在
商品房预售时，用存款本金和利息，以
优惠价格去购买一套商品房。

按照“办法”，今后的优购商品房
套型，按房屋建筑面积分为 89档、
100档、110档、119档、128档、138
档、180档7档（每套商品房建筑面积
最终以不动产登记的记载面积为准）。

优购商品房实行限价方式销售，
全装修交房。其中除全装修外的毛坯
房价，销售均价不高于39500元/平方
米，最高销售单价不高于43450元/平
方米。

而优购兑票持有人凭优购兑票购
买商品房，可享受优惠价。根据征求
意见稿中被征收房屋预评估比准价格
测算，商品房预测优惠均价为31820
元/平方米（最终的商品房优惠均价在
公布被征收住宅房屋正式评估比准价
格后，重新测算公布）。

需要注意的是，在签订优购兑票
协议时，被征收人必须明确选定要购
买的商品房具体套型，协议签了后不
能更改。

今后选购商品房，房屋价格这样
计算：先按照选定的商品住宅优惠销
售单价（不含装修），换算其届时存款
存单的本金和利息能兑换多少商品房
面积。

这部分面积与选定的商品房套型
面积相比的差额部分面积，按选定的商
品房的销售单价（不含装修）结算房款。

装修价款计入房款总额一并结
算。 记者 施文

住宅产权调换补偿方案
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划船未来社区房屋征收范围示意图（具体征收范围以征收红线图为准）


