
天上不会掉馅饼 一夜暴富是陷阱
随着社会经济的发展，近年来各种

理财投资途径如雨后春笋一般出现，越
来越多的投资者被高收益所诱惑，加入
到投资行列中，但同时也给非法集资者
有了可趁之机。近日，张先生在网上看
到一则预期年收益率达30%的产品广
告，对如何分辨是否涉及非法集资感到
困惑。

据工行宁波市分行介绍，近年来较
常见的非法集资表现形式主要有以下几
种：一是假借设立互联网企业、投资咨询
类企业等吸收资金；二是以发行或者转

让股权、债权，募集基金，销售保险产品
等多种途径非法吸收资金；三是在销售
商品、提供服务、投资项目等商业活动
中，以承诺给付货币、股权、实物等回报
的形式吸收资金；四是违反法律法规，通
过微信等即时通讯工具向不特定对象吸
收资金。通常情况下，不法分子会编造
一个虚假的投资项目，并承诺到期会给
予投资者远高于市场正常投资收益的回
报，甚至在报纸刊物、电视广告上进行公
开宣传以此来蒙骗投资者。投资者切勿
轻信这种“天下掉馅饼”的神话。

宁波银保监局提醒，国务院新发布
的《防范和处置非法集资条例》于2021
年5月1日起执行，《条例》对非法集资进
行了明确的界定，即指未经国务院金融
管理部门依法许可或者违反国家金融管
理规定，以许诺还本付息或者给予其他
投资回报等方式，向不特定对象吸收资
金的行为。非法集资具有非法性、利诱
性、社会性三大特点，其组织者通常按
《刑法》中的非法吸收公众存款罪或集资
诈骗罪处罚。需要特别注意的是，《条
例》中明确，“因参与非法集资而受到资

金损失的，由参与者自行承担”。为了自
身财产安全，切勿轻信虚假承诺，参与非
法集资活动。

记者 徐文燕
通讯员 傅号范 蒋天宙 郑波
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杭州市住房保障和房产管理局日
前在旗下的“杭州市二手房交易监管服
务平台”上，上线“个人自主挂牌房源”
功能，引发广泛关注。

记者从宁波市房产市场管理中心
方面得到确切消息：已经在开发中，接
下来将进行几轮反复测试，测试成功后
就计划上线！房管部门相关人士说，预
计上线时间会在近段时间，不会太久。

杭州房管部门此举被称作
“杭州二手房交易去中介化”。

简单而言，这个功能可以让
二手房房东自行在官方平台上挂
售自家房子，购房者不通过中介
机构，可以直接与房东对接、交
易，从而省掉一大笔中介费。

目前，杭州这个官方平台上
已有上千套个人自主挂牌的二手
房房源，购房者注册、登录后，即
可查看这些房源的位置、面积、挂
售价格等信息，还有房东的手机
号，有意者可以直接与房东取得
联系。

显然，单单能省中介费这一
点，杭州做的这个事情，就让宁波
的二手房购房者很心动。

近些天，在本报“宁波楼市报
道”微信公众号后台、中国宁波网
民生e点通问政平台上，不少市

民都在问这件事——宁波相关部
门什么时候可以推出“个人房源
自主挂牌”功能？

记者前天从宁波市房产市场
管理中心方面得到确切消息：
已经在开发中，接下来将进行
几轮反复测试，测试成功后就
计划上线！房管部门相关人士
说，预计上线时间会在近段时
间，不会太久。

据了解，在过去很长一段时
间里，宁波房管部门就一直在探
索：如何在实现个人自主挂牌房
源功能的基础上，保护交易双方
隐私？

近期，宁波房管部门接到许
多市民关于自主挂牌的诉求，最
终在确保群众隐私的基础上，启
动开发这项功能。

目前记者探知到的消息是，

宁波的“个人房源自主挂牌”功
能，会结合浙里办APP，以实现
房东在手机上填报房源信息、完
成挂牌。

据透露，届时房东必须登录
浙里办APP，从自己名下的房源
列表里选择房子，再提交挂牌。
这样一来，可以确保房源的真实
性，不会有“假房源”。

个人自主挂牌的二手房房
源，最终会在宁波市房产市场管
理中心官网“宁波市房产交易信
息 服 务 网 ”（www.cnnbfdc.
com）上展示，供购房者查看。届
时，网站会为此新辟一个专门的
板块，而且里面不会有中介提供
的房源。

宁波的“个人房源自主挂牌”
功能会如何实现、个人房源信息
会如何呈现？让我们拭目以待。

那么，宁波上线“个人房源自
主挂牌”功能后，会否“去中介”呢？

从可省一大笔中介费的角
度，记者采访了多位市民，大家都
表示，如果要买二手房，届时会尝
试不通过中介，直接到官网页面
查房源、对接房东；如果要卖房
子，多一个房源展示渠道，就会多
一些成交机会，更何况这个还是
官方平台。

据了解，目前宁波二手房交
易的中介费标准，是向房东收总
房价的1%、向买家收1.6%。当
然，在实际交易过程中，买卖双方
都会与中介讨价还价，中介最终
很难按这个标准收到中介费。

但不管怎么讨价还价，即便
是按总共1%的中介费计算，通
过中介成交一套二手房，中介费

动辄也是数万元。相信很大一部
分买过二手房的市民，都曾经“肉
痛”过这笔钱……

不过，具体到二手房的交易
流程，不少市民也对撇开中介直
接与房东交易存在一些顾虑，
比如要自行办过户手续会不会
很繁杂、交易资金的安全如何
保障等。

具体分析来看，在“最多跑一
次”、宁波政务服务的便利度持续
提升的当下，二手房交易包括打限
购证明、网签、缴税、过户办证等环
节的办事手续，即便不通过房产中
介，买卖双方自行办理应该也是比
较方便。

但在保障交易资金安全方
面，相当多的二手房会涉及房东
的按揭贷款需在过户前提前结

清、买家需新办按揭贷款。
这个过程中，相当一部分房

东会不愿意选择二手房交易资金
监管，而要求买家在过户前先付
一部分房款用于提前还贷，这里
面就存在一些风险——万一房贷
结清了，而房子却被查封、过户不
了，买家此时就会非常被动。

而站在房东的角度来看，签
了合同后，如果买家在银行办按
揭的时候，预审批环节因为个人
征信等问题批不了按揭或是没有
足额批到按揭，亦或是过户完后
银行的房贷迟迟放不下来，同样
让人心烦。

另外，采访中，也有市民表示
担心：如果像杭州那样，房东到网
上挂牌后，个人手机号直接展示在
平台上，会不会惹来什么烦心事？

中介：很多环节买卖双方难以自行搞定
对于“个人房源自主挂牌”功

能，记者采访多位房产中介人士，
大家反应都比较平淡，普遍认为
目前中介机构提供的专业化服
务，不会因为二手房房源信息透
明化后就被完全取代。

有大型房产中介机构负责人
表示，成交一套二手房，中介业务
员普遍要陪买家看房十几次甚至
几十次，还需要帮着买卖双方把
关个人征信、计算税费、找合适的
按揭银行等，其中的很多环节如

果撇开中介，相互陌生的房东和
买家，可能难以自行搞定。

当然，实践出真知，且等宁波
的“个人房源自主挂牌”功能上线
后，具体看市场反应和表现吧。

记者 曾梅

杭州市二手房交易监管服务平台

民生e点通上，市住建局的公开回复。

宁波已在开发“个人房源自主挂牌”功能
预计不久后即可上线

你会撇开中介买卖二手房吗？

分析：二手房交易“去中介”化，利弊皆有

宁波做法：结合浙里办APP挂牌，确保房源真实性


