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宁波市房产市场管理中心昨天发布十月份全市住宅成交数据。市区二手住房成交量“七连
跌”，已经跌到了十年前的水平。数据显示，十月份市六区共成交二手住房 1358 套，环比跌幅
26.4%、同比跌幅74%——仍然是一种加速下跌的状态。

市场真是凉透了……
杨柳郡一法拍房昨流拍

“市场真是凉透了……”这是一位房
产中介人员看到昨天一套法拍房流拍的感
叹。

这套法拍房，在杨柳郡二期咏柳苑
内。杨柳郡位置在东部新城东片区以东、
东外环往东不远，交付没多长时间，属于次
新房，且精装修，在目前的二手房市场上，
是相对比较热门的房源。其虽在限购圈
内，但法拍房不限购。

在宁波市房产交易信息服务网上，杨
柳郡二手房源近六个月内最高（也是最近
一次）成交单价36425元/平方米。还有两
套房东自主挂牌的杨柳郡房源，单价分别
是 37707 元/平方米、43722 元/平方米。
贝壳找房平台显示，咏柳苑的挂牌均价约
35800元/平方米，今年共成交5套，成交
单价都在32000元/平方米以上；最近成交
一次是在7月15日，成交单价35215元/平
方米。

而这套法拍房，证载建筑面积124.76
平方米，30楼，评估公司给出的评估总价
是435万元，折合单价近3.5万元/平方米；
起拍价392万元，折合单价约3.14万元/平
方米——相当于市价打9折。拍卖吸引了
5563人次围观。但直到拍卖时间截止，无
一人报名，最终宣告流拍。

记者从阿里拍卖了解到，对于一拍流
拍的住宅，会在此后一个月内进行二拍，二
拍的起拍价一般会是一拍起拍价的8折。
按此计算，接下来咏柳苑这套房子的二拍
起拍价，大概率会定在313.6万元，折合单
价约2.5万元/平方米，相当于市价的7.2
折。

另外，据宁波市房产交易信息服务网
显示，咏柳苑于2017年9月和2018年12
月两次开盘，共982套住宅，当时的住宅备
案均价是18500元/平方米。 记者 曾梅

二手房成交量跌回十年前
新房“光盘”成为“过去式”

相对而言，对于房产中介和二手房东构成“利
好”的，是一手房后续供应量的缩减。

据“宁波楼市报道”根据土拍资料整理的数
据，去年全年和今年至今，市六区全部成交的商品
住宅用地（含商住混合用地）中，尚没有领取过预售
证、会全新入市的楼盘，满打满算也不超过40个，其
中北仑和奉化的占了17个。宁波主城区的各主流
地产板块内，后续供应的新盘量已屈指可数。至于
今明两天的第二批集中供地，所成交的宅地要转化
成可售新盘，大概率是要到明年下半年了。

这意味着，接下来的大半年时间里，市区能买
的全新盘，为数不多了。

当然，二手房难卖，新房同样也难卖。10月份，
市六区总共只有 13个楼盘加推或首开，总房源
2762套，而总的认购登记人数才1085人、连房源总
数的40%都还不到。其中认购人数超过房源数的

只有1个；从最终中签公示情况看，开盘当天“光盘”
的，则一个都没有。

令人意外的是，地段蛮核心的一个热盘，认购
登记人数过百，最终公示的中签人数竟然只有3人，
其中的无房户全部弃购；而首批房源开盘“光盘”的
一些热盘，在十月份里推售的新批次房源，认购登
记人数居然变成了“0”！不管是真0还是假0，购房
意向的明显下滑，是明摆着的。

当下，不管是地段好的盘还是地段差的盘，不
管是在热门板块的还是在“冷冻”板块的，都在通过
各种优惠促销，甚至用幅度不小的降价，来吸引购
房者。

而在购房需求有限的情况下，买新盘的人多
了，买二手房的人自然就少了。此种开发商和二手
房东抢客户的局面，可能还会持续蛮长时间。

记者 曾梅

除奉化外的市五区，二手住房只成交了1187
套，险守千套关口。不计有春节因素影响的月份和
去年疫情最烈的月份，这是自2012年五月份以来最
差的一个月，可以说已经跌回了十年前的水平！

事实上，自有房管部门数据统计的2004年至
今，18年间，市五区二手住房成交低于千套的月份，
总共不过27个，且主要集中在有金融危机因素影响
的2008年，以及上一轮长达5年的宁波楼市“熊市”
刚开始的2011年。

截至昨天，市五区二手住房挂牌总套数接近7.5
万套！而据房产中介人士判断，在房地产税试点启
动，以及限售期满的次新房日益增多的情况下，接

下来二手住房的挂售量，还有可能爆发式增加。
影响二手房购房需求的诸因素中，限购政策，

目前还看不到放松的可能；房贷政策，尽管在监管
层吹风之后，甬城个别银行的房贷额度已有所宽
松，但全面放松还需等待。有房产中介人士表示，
即便房贷宽松了，在当下这样的楼市形势下，购房
者的观望情绪，恐怕一时半会儿也不会有改变：

据此判断，经历了成交“七连跌”之后的宁波二
手房市场，目前似乎仍然看不到触底的迹象。中介
人士认为，除非短期内二手房价格有很大幅度的下
降，变得足够便宜、足够有吸引力，否则成交量恐怕
难有明显回升。

二手房难卖——目前还看不到触底迹象

新房同样难卖——开发商和二手房东抢客户


