
1月 5日，宁波市房产市场管理中心发布
了2021年 12月全市住宅成交数据。2021宁
波楼市的完整成交数据也画上了句号。

这份年度数据，与大家对宁波楼市过去一
年走势的实际感受，或许并不完全吻合。

一起来边看边回忆2021宁波楼市的走势
吧……

2021宁波楼市
官方数据出炉

市五区
新房成交量
创四年新高！

但“牛市”
还是离开了
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刚刚过去的2021年宁波楼
市，可能让很多人刻骨铭心。这
一年里，很多鼎鼎大名的房企

“爆雷”，很多或大或小的房产中
介关门歇业，一些购房者则从一
开始的担心买不到房到后来的
担心买的房能不能交付……

“退烧”也好，转折也罢，经
过了2021年，很多人看待楼市
的态度、观察房产的角度，应该
都较之前的五年有了明显变化。

2022年最大的变化可能是
以下三点：

其一，宁波新的住房保障体
系，预计会在 2022 年部分“结
果”。包括保障性租赁住房、共
有产权房，还有这些年楼市大

热、开发商“抢地”时候配建的人
才房，应该都会在2022年供应
市场。它们会对宁波楼市格局
带来怎样的影响、会对购房心态
和居住心态带来怎样的影响，很
值得关注。

其二，房地产税试点，应该
会在2022年“靴子落地”。不管
宁波在不在试点城市之列，其对
购房者、房产持有者的心理影响，
恐怕会是长远的。

其三，包括限购、限售、限
价、限贷等在内的楼市调控政
策，会否在2022年有所变化？

2022 年宁波楼市已经开
局，变化，实际上已经在发生了
…… 记者 曾梅

变化已经来临
今年楼市的三大看点D

总成交量创六年新低
新房二手房不同冷暖

数据显示，2021年全年市
六区总共成交住宅108010套，
比2020年减少3.3万余套，整体
降幅约23.5%。

虽然市区住宅总成交套数
还在10万套以上，但已创下近
六年的新低。比较之下，于
2016年启动、持续了五年多的
宁波楼市本轮“牛市”，总体上或
可就此宣告结束了……

不过，2021年市区商品住
宅和二手住房的成交量，相较前
一年的水平，涨跌差异很大。

2021全年，市六区商品住
宅共成交63259套，只比2020
年微降0.06%。而其中除奉化
外 的 市 五 区 商 品 住 宅 成 交
52337套，则是比2020年增长
了14.8%，并创出2018年以来
近四年的新高！

2021全年，市六区二手住房
共成交44751套，较2020年降低
39.1%。其中市五区二手住房成交
40638套，相比2020年降幅达
40.6%，创2016年以来近六年的新
低。

A

从开春时候的火热，到“4·16”
调控新政后的一路走冷，2021
年的宁波楼市，是在火与冰的转
换中，向持续了五年的“牛市”告
别的。

此种转换，在月度成交走势
之下，无论是新房还是二手房，
都表现得非常明显，应该也与大
家的实际感受比较一致。

其中，在2021年的最后一

个月，市五区新房成交量已经
跌破2000套大关，创出全年新
低。

但是市五区二手住房的成
交量，却在2021年最后两个月
里，连续反弹！联系2021年四
季度楼市调控基调，尤其是房贷
政策的趋于宽松，二手房成交量
的反弹，会否成为宁波楼市触底
的一个信号呢？

调控新政后一路走冷
楼市告别五年“牛市”B

2021年，鄞州依然稳坐各
区新房成交量的“头把交椅”，总
共成交了14604套商品住宅。

而奉化市场尽管从2020年
下半年就已由热趋冷，2021年
全年新房成交套数更是较2020
年下降了50.4%，但成交总量却
是各区中第二高的。

但同时值得关注的是，各区
商品住宅的库存量（已领证而未
网签的套数），奉化非常高，超过
其2021年全年的成交量。另外
几个区的库存相较各自2021全

年的成交量，都不高，甚至还可
能不够卖……

顺带提一句，不在市六区之
内的余姚，2021年全年的新房
成交套数超过鄞州、高达16066
套——全宁波真正最火！另外，
慈溪高达13274套，杭州湾也有
10013套。

2021年各区二手住房的成
交量，最高的还是鄞州，其次是
海曙、北仑。有点意外的是，二
手房成交量最低的，是江北，居
然远远低于奉化！

市六区成交量比拼
鄞州奉化稳居冠亚军C
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