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什么是共有产权住房？
政府与购房家庭共有产权的保障性住房

《办法》明确共有产权住房是由政府投资或政府提供
政策优惠，按照有关标准筹集建设，限定套型面积，限制使
用范围和处分权利，实行政府与购房家庭按份共有产权，
面向符合规定条件的本市无房家庭供应的保障性住房。

房价怎么定？
按照市场价格进行销售

为抑制投资投机性购房，共有产权住房将按照市场价
格进行销售。

其中——
在建或交付未满1年的，市场销售价格参考相近时

期、相邻地段商品住房项目销售备案平均价格；交付满1
年的，市场销售价格参照相近时期、相邻地段存量住房小
区平均交易价格。

单套住房销售价格在上述市场销售价格基础上，结合
楼层、朝向、位置等因素，实行差价浮动。

产权怎么定？
由购房家庭与政府按比例共同持有

共有产权住房的产权份额，由购房家庭与政府按比例
共同持有。

其中，购房家庭的产权份额，即购房家庭实际出资额
占共有产权住房市场销售房款的比例，原则上不低于
60%、不高于80%，同批次销售同一项目的产权份额相
同；申请前12个月家庭人均可支配收入低于上年度当地
城镇居民人均可支配收入的购房家庭，购买政府筹集建设
的共有产权住房，可以自主选择持有不低于60%的产权
份额。

其余部分为政府产权份额，由政府指定部门或机构
（以下简称代持机构）持有。

《办法》指出，集中新建共有产权住房居住区的车位、
车库产权归政府所有；居住区配套设施除根据有关规定移
交相关部门外，其余部分归政府所有。政府所有的，由代
持机构持有产权并负责运营管理。

宁波出台共有产权住房政策！
什么人能申请？房价、产权如何定？能否交易？……

节后开工第一天，
重磅住房政策发布！

昨日，记者从宁波
市住建局获悉，作为扎
实推进宁波高质量发
展建设共同富裕先行
市的重要举措之一，
《宁波市共有产权住房
管理办法（试行）》（以
下简称《办法》）已经出
台，将于2022年 2月
26日起施行。

据介绍，该《办法》
的出台，旨在深入推进
我市住房保障和供应
体系建设，“共富先行”
开新局，实现购房者拥
有产权住房的梦想。

那么申购共有产
权住房，需要满足什么
样的条件？共有产权
房的房价是怎么定
的？产权又怎么定？
上市交易有哪些限
制？政府产权份额如
何购买？

一起来看市住建
局的权威解读。

哪些人可申请？
年满28周岁，
符合相关规定的单身家庭户

《办法》明确，申请购买面向本行政区域供
应的共有产权住房，申请购房家庭应当推举1
名具有完全民事行为能力的家庭成员作为主
申请人。年满28周岁的单身家庭户可以独立
申请购买。

《办法》将供应对象覆盖到了本地城镇户
籍家庭和非本地城镇户籍家庭。

本地城镇户籍家庭，应同时符合下列条
件：

1.主申请人具有共有产权住房供应行政区
域城镇户籍连续满10年，或申请前12个月在
当地连续缴纳社会保险且无补缴记录；

2.在本市无房屋(含申请前5年内交易登
记的房屋,下同)；

3.家庭人均年可支配收入低于上年度当
地城镇居民人均可支配收入的150%。

非本地城镇户籍家庭，应同时符合下列条
件：

1.主申请人是在当地登记注册的单位稳
定就业且正常缴纳社会保险，申请前5年在本
市累计缴纳社会保险满36个月，申请前12个
月在当地连续缴纳社会保险且无补缴记录；

2.在本市无房屋；
3.家庭人均年可支配收入低于上年度当

地城镇居民人均可支配收入的150%。
对于列入本市人才分类目录且经认定的

高级及以上层次人才，《办法》明确可以放宽或
者取消缴纳社会保险、收入财产等条件并优先
供应。同时，还可根据工作需要，分项目分批
次定向定量供应人才集聚的特定企事业单位
特定范围在职人才，具体供应方案报经本级政
府审议通过后组织实施。

《办法》另外指出，购房家庭可以自主选择
一次性付款、住房公积金贷款、住房商业贷款
及住房组合贷款等付款方式。

购房家庭根据本市物业专项维修资金有
关规定，需按整套住房全额缴纳物业专项维修
资金。共有产权住房交付后，购房家庭承担整
套住房物业管理服务费以及使用过程中全部
管理责任和义务。

哪些人群限制供应？
购买过经济适用住房、
被列入严重失信名单等的家庭

《办法》还对限制供应共有产权房的家庭
和正在享受其他住房保障政策的家庭衔接进
行了明确。

购买过本市低收入家庭住房、经济适用住
房、限价房、共有产权住房等保障性住房的，或
者被列入严重失信名单的家庭，不得申请购买
共有产权住房。

符合条件的购房家庭，应当满足本市住房
限购条件且只能购买一套共有产权住房。

租赁公租房、保障性租赁住房、公有住房
的购房家庭，应当在签订购房合同前腾退或者
以市场租金租赁该住房，租赁期限至共有产权
住房交付通知送达后满6个月止。

对于享受公租房租赁补贴的购房家庭，应
当自签订购房合同次月起停止发放租赁补贴。

政府 购房者
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