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1.什么是共有产权住房？
答：《办法》所称的共有产权住

房是指政府投资或政府提供政策
优惠，按照有关标准筹集建设，限
定套型面积，限制使用范围和处分
权利，实行政府与购房家庭按份共
有产权，面向符合规定条件的本市
无房家庭供应的保障性住房。

2.我市共有产权住房筹集建
设有几种方式？

答：主要有三种方式：一是以
出让方式供应土地集中建设；二是
商品住房项目配建；三是既有房源
转用。

3.共有产权住房销售价格如
何？

答：我市共有产权住房销售价
格将按照市场定价，其中在建或交
付未满1年的共有产权住房市场销
售价格，参考相近时期、相邻地段
商品住房项目销售备案平均价格。

交付满1年的共有产权住房市
场销售价格，可参照相近时期、相邻
地段存量住房小区平均交易价格。

4.共有产权住房产权份额比
例如何？

答：共有产权住房产权份额由
购房家庭与政府按比例共同持有。

购房家庭产权份额是购房家
庭实际出资额（含按揭贷款）占共
有产权住房市场销售房款的比例，
原则上不低于60%，不高于80%，同
批次销售同一项目的产权份额相
同；但是申请前12个月家庭人均可
支配收入低于上年度当地城镇居
民人均可支配收入的购房家庭，购
买政府筹集建设的共有产权住房，
可以自主选择持有不低于60%的产
权份额。

其余部分为政府产权份额，由
政府指定部门或机构代持（以下称
代持机构）。

5.共有产权住房销售价格、产
权份额比例确定程序？

答：市级共有产权住房市场销
售价格及其浮动幅度、产权份额，
由市住房保障实施机构拟定，报市
住房保障、价格行政管理部门审
批。

区县（市）共有产权住房市场
销售价格及其浮动幅度、产权份
额，由区县（市）住房保障实施机构

提出建议，区县（市）住房保障部门
商同级价格行政管理部门后，报本
级政府审批。

6.购买共有产权住房的付款
方式？

答：购房家庭可以自主选择一
次性付款、住房公积金贷款、住房
商业贷款及住房组合贷款等付款
方式，不同付款方式的购房价格相
同。

7.共有产权住房供应对象范
围？

答：我市共有产权住房供应对
象包括本地城镇户籍家庭、非本地
城镇户籍家庭。

本地城镇户籍家庭是指共有
产权住房所供应行政区域（以下称
供应地）城镇范围内户籍家庭。

非本地城镇户籍家庭是指共
有产权住房所供应行政区域农村
范围内户籍家庭和共有产权住房
所供应行政区域范围外户籍家庭。

8.申请购房家庭的主申请人、
共同申请人是指哪些人？单身家
庭有什么要求？

答：申请购买共有产权住房以
家庭为单位（以下称申请购房家
庭），并确定一名具有完全民事行
为能力的家庭成员作为主申请人，
主申请人配偶及其未成年子女应
当作为共同申请人，已成年未婚子
女可以根据自己意愿决定是否作
为共同申请人，其他人不能作为共
同申请人。

单身家庭申请购买的，申请人
应当年满28周岁，同时也应当具有
完全民事行为能力。

9.申请购房家庭需要符合当
地住房限购条件？

答：申请购房家庭应当符合本
市住房限购条件。

10.本地城镇户籍家庭申请购
买共有产权住房，应符合哪些条
件？

答：一是主申请人具有供应地
城镇户籍，申请前取得供应地城镇
户籍连续满10年，或者申请时在供
应地正常缴纳社会保险，申请前12
个月在供应地连续缴纳社会保险
且无补缴记录；二是主申请人及其
家庭成员在本市无房屋（含申请前

5 年内交易登记的房屋，下同）；三
是申请前 12 个月家庭人均可支配
收入低于上年度当地城镇居民人
均可支配收入的150%，同时家庭财
产符合规定标准。

11.非本地城镇户籍家庭申请
购买共有产权住房，应符合哪些条
件？

答：一是主申请人在供应地登
记注册单位就业且正常缴纳社会
保险，申请前5年在本市累计缴纳
社会保险满 36 个月，申请前 12 个
月在供应地连续缴纳社会保险且
无补缴记录；二是主申请人及其家
庭成员在本市无房屋；三是申请前
12 个月家庭人均可支配收入低于
上年度当地城镇居民人均可支配
收入的150%，家庭财产应当符合规
定标准。

12.哪些人申请购买共有产权
住房可以放宽条件？具体放宽什
么条件？

答：主申请人是列入本市人才
分类目录且经认定的高级及以上
层次人才，可以放宽或取消社会保
险年限、收入财产等条件并优先供
应。

13.哪些家庭不能申请购买共
有产权住房？

答：已购买过本市低收入家庭
住房、经济适用住房、限价房、共有
产权住房等保障性住房的，或者被
列入严重失信名单的家庭，不能申
请购买共有产权住房。

14. 申请购房家庭承租公租
房、保障性租赁住房、公有住房（含
直管和自管公房等）后又申请购买
共有产权住房的，承租房屋如何处
理？

答：申请购房家庭承租公租
房、保障性租赁住房、公有住房（含
直管和自管公房等）后又申请购买
共有产权住房的，允许其提出申购
申请，但是不得同时享受本市其他
住房保障政策。承租公租房、保障
性租赁住房、公有住房的购房家庭，
应当在签订购房合同前腾退承租的
上述住房；或者以市场租金租赁上
述住房，租赁期限至购买的共有产
权住房交付通知送达后满6个月止。

对于享受公租房租赁补贴的
购房家庭，应当自签订购房合同次

月起停止发放上述补贴。

15.共有产权住房如何实行常
态化申请？

答：与公租房实行常态化申请
受理不同，共有产权住房申请购买
采取项目登记制，在申购期间集中
申请，不搞轮候。

共有产权住房建设项目具备
销售条件后，开发建设单位制定销
售方案并提出销售申请，经住房保
障行政管理部门审核同意后，由住
房保障实施机构会同开发建设单
位在政府官方网站及新闻媒体发
布销售申购公告。申购期限一般
不少于15日。

16.我市共有产权住房供应程
序有哪些？

答：（一）发布公告。开发建设
单位取得共有产权住房建设项目
商品房预售许可证或办理现房销
售备案后，制定销售方案并提出销
售申请，经住房保障行政管理部门
审核同意后发布销售申购公告。

（二）申请受理。在规定时间
内，本地城镇户籍家庭，应当向户
籍所在地设立的受理点提出申请；
非本地城镇户籍家庭，应当向工作
单位登记注册地设立的受理点提
出申请。

（三）审核公示。区县（市）住
房保障行政管理部门应当会同相
关部门按照各自职责分工，在规定
时间内通过政务信息共享和大数
据核查等手段进行联网审核；经审
核公示符合条件的申请购房家庭，
核准登记为供应对象并向社会公
布。

（四）资格确认。住房保障实
施机构可以采取随机摇号等方式，
对核准登记为供应对象的申请购
房家庭进行排序，并根据当期销售
房源规模和申请购房家庭排序等
情况，确定准购家庭及其选房顺
序、候补购房家庭及其候补顺序。

（五）选房签约。开发建设单
位按照准购家庭名单及其选房顺
序公开组织选房。准购家庭选定
共有产权住房后，应当与开发建设
单位签订购房合同、与代持机构签
订房屋使用协议。

（六）递补供应。准购家庭选
（购）房后房源有剩余的，开发建设
单位应按照候补购房家庭名单及其
候补顺序公开组织递补选（购）房。

作为扎实推进宁波高质量发展建设共同富裕先行市的重要举措之一，宁波出台《宁波市共有产权住房管理办法
（试行）》（以下简称《办法》），将于2022年2月26日起施行。

政策发布后，引发了市民的关注热潮。围绕市民关心的问题，宁波市住房保障和房屋征收管理中心专家进行了
统一答复，一起来了解一下。


