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李杰是余姚人，他与陈
韵这段感情纠葛始于 9 年
前。那时，44岁的李杰事业
有成，身家丰厚，不知不觉间
有点“飘”了，开始不安于平
淡的家庭生活。他通过社交
软件“附近的人”认识了陈
韵。

陈韵比李杰小12岁，老
家安徽，彼时的她虽然离异，

但面容姣好，在余姚经营着
一家精品女装店。两个人从
线上聊到线下，渐渐发展为
情人关系。后来，陈韵干脆
关了服装店，靠李杰供养着，
只管拿钱吃喝玩乐。李杰不
仅对陈韵出手大方，每个月
给 5万元生活费，而且越来
越信任她，以为遇到了人生
的“真爱”。

李先生和妻子前段时间一直在
余姚看房，后来看到这套房子，感到
各方面都满意。当时，虽然老房东
周先生告诉他们房子目前是出租状
态，他之前与租客吴某夫妇签了3
年租期，还剩大半年到期，但双方都
觉得这不是什么大事，便约定好先
办理过户手续，过户以后的租金由
李先生收取。

随后，李先生与周先生顺利
办完了过户手续。可令李先生没
想到的是，当他向租客吴某夫妇
收取租金时，吴某夫妇表示房子
易主没有事先告知他们。吴某夫
妇表示，他们也有购房打算，如果
知道周先生要卖房，价格合适的
话他们也会考虑买下这套房子，
毕竟已经住习惯了，而且买这套
房子也省去了搬家的周折。他们
认为承租户可以优先购买这套房
屋，现如今木已成舟，他们要将周
先生与李先生告上法庭，通过起
诉要求房屋买卖合同无效。李先
生因此担心不已。

公证处工作人员告诉李先生，
周先生作为出租人在出售租赁房屋
前，的确需要通知承租人并征求其
意见，因为承租人是有优先购买权
的。不过这个优先购买权是指在与

其他买受人同等的条件下，承租人
享有优先于其他人购买该不动产的
权利。如果出租人在履行了通知义
务后15日内未收到承租人明确表
示的，那么可以视为承租人放弃了
优先购买权，出租人就可以放心地
将房屋另行出售了。

如今，虽然周先生侵犯了吴某
夫妇的优先购买权，但这并不意味
着周先生与李先生的买卖合同是无
效的。因为，周先生与李先生签订
的买卖合同是双方真实意思的表
示，房屋也是以合理价格转让的，在
没有导致合同无效的其他情形出现
时，买卖合同并不会因为周先生侵
犯了吴某夫妇的优先购买权而无
效，但吴某夫妇可以请求周先生承
担赔偿责任。

余姚市公证处提醒，类似情况
下，房屋所有权人与买受人在正式
签订合同前，最好以书面形式将拟
出售的价格、付款方式等告知承租
人。在得到承租人不购买的答复或
者自发出通知15天后承租人仍未
有明确表示的情况下，再与意向买
受人签订正式合同，以避免因出售
房屋时的疏忽给自己及承租人带来
不必要的损失。

记者 殷欣欣 通讯员 蒋逸

情妇一人“扮演”10个角色
骗走情夫4000多万元投资款

近日，随着情妇陈韵（化名）被判入狱，53岁的李杰（化
名）不得不面对被她骗走4000多万元的事实……

卖房没有通知房客
房客要求买卖无效
公证人员：房东卖房前最好书面告知房客

《中华人民共和国民法典》第七百二十六条：“出租人出
卖租赁房屋的，应当在出卖之前的合理期限内通知承租人，
承租人享有以同等条件优先购买的权利；但是，房屋按份共
有人行使优先购买权或者出租人将房屋出卖给近亲属的除
外。出租人履行通知义务后，承租人在十五日内未明确表
示购买的，视为承租人放弃优先购买权。”

《中华人民共和国民法典》第七百二十八条：“出租人未
通知承租人或者有其他妨害承租人行使优先购买权情形
的，承租人可以请求出租人承担赔偿责任。但是，出租人与
第三人订立的房屋买卖合同的效力不受影响。”
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链
接
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“如果他起诉，这房屋买卖真的就无效了吗？”近日，余姚市
公证处来了一对夫妇，他们担忧刚买的一套二手房被认定为买
卖合同无效。原来，房客得知房子易主后，说卖房事先没有通知
他们，他们有优先购买权，还声称要起诉新旧两任房东，请求法
院认定房屋买卖合同无效。

然而，数月过去后，药
品审批仍然久批未下，陈韵
却突然失联。急得团团转
的李杰在微信上追问倪某，
却被告知是因为李杰这边
不能继续追加投资导致药
品过审事情败露，而陈韵及
其父亲已被“控制”。

心存疑惑的李杰回忆起
整个事情经过，发现所有的事
情都只是听凭陈韵的一面之
词，他前前后后共转账4000
多万元，却从未见过任何第三
人。李杰越想越觉得不对劲，
遂报警。经过警方的追查，真
相终于浮出水面。

原来，陈韵卖掉服装店后
无所事事，经朋友介绍后，迷
上了网络赌博，并将罪恶之手
伸向了离她最近的财富之源
——李杰。陈韵虚构了研究
抗癌药的项目，设置了这个骗
局……

在这场骗局中，李杰接触
到的 10个与投资有关的角
色：老中医父亲、在其父亲诊
所帮忙的远方堂嫂、药厂投资
人孙某、药业同行老板雷某等
等，全是陈韵一人“扮演”。

长袖善舞的陈韵甚至找
来自己的前男友、现男友为其
伪造中药种植园照片、诊所照
片、中药公司网站、中药过审
批文。为了使李杰相信自己
的能力，陈韵还PS了其与重
要领导、商界大佬、艺界明星
等人的合影。

到案后，陈韵对所有犯
罪事实供认不讳。2022年3
月，经余姚市人民检察院提
起公诉，余姚市人民法院以
诈骗罪判处陈韵有期徒刑
十三年十个月，并处罚金四
十万元。

记者 殷欣欣
通讯员 赵喜林 王天成

迷恋网络赌博让她越走越远

2015 年的一天，陈韵
“无意间”告诉李杰说，她的
父亲是一个拥有抗癌中药秘
方的老中医，在江苏某地有
一间诊所，最近正筹建一个
中药材种植园。经商多年的
李杰，立马嗅到了“商机”，便
主动提出来可以投资中药种
植园。陈韵一口答应，并提
出日后还可以一起进行抗癌
药研发、专利申请等。为表
示诚意，陈韵让李杰分别添
加了其父亲、在父亲诊所帮
忙的远方堂嫂、药厂投资人
孙某、药业同行老板雷某的
微信，用于日后交流投资事
宜。

“但是中药材种植园需要
租用场地和购买设备，我最近
手头拮据，一下子拿不出这么
多钱。”陈韵提出问题后，李杰
一口气给陈韵转了一大笔启
动资金。

“亲爱的，我爸说要委托

上海某研究机构研发专利药，
急需一笔试验费和厂房租
金。”接到陈韵的电话，李杰又
毫不迟疑地转了账。在此期
间，陈韵还时不时以各种由头
找李杰要钱。

过了数月，陈韵告诉李杰
其父亲在北京看病时结交了
给其看病的医生方某，方某非
常有背景，其承诺可以通过其
妻子倪某的关系网进行药品
报批、过审、临床实验。陈韵
还让李杰添加了方某、倪某的
微信，并且从李杰处前前后后
拿了几十万元资金用于打通
关系。

之后，李杰还看到了方
某、倪某与药监局办事员小
王、中山医院院长丁某的微信
聊天记录，以及在某次微信聊
天中，药业同行老板雷某告诉
李杰其花费的“疏通资金”已
经算是比较低的了，让李杰进
一步加深了对陈韵的信任。

“真爱”给他带来“投资商机”

他每个月给情人5万元生活费


