
以下，是有关本市住房公积金贷款
的通用性政策。

一、目前住房公积金贷款的认房认
贷依据有哪些？

答：住房公积金贷款的认房依据：
通过借款人家庭（包括借款人、配偶及
未成年子女）住房查询证明、个人信用
报告中尚未结清的个人住房贷款记录，
面谈记录等方式确认的家庭成员名下
住房套数；认贷依据：个人信用报告中
尚未结清的个人住房贷款记录和住房
公积金系统中贷款记录等。

目前公积金贷款针对不同住房的首
付比例要求、贷款利率标准，如下表所示：

1.首次申请公积金贷款或第2次申
请公积金贷款，可以贷。但第3次申请
公积金贷款，不予受理。

2.第2次申请公积金贷款，必须已
结清第一次公积金贷款。

3.住房套数或公积金贷款次数，均
以申请人家庭为单位（包括申请人本人
及其配偶，未成年子女）

二、有银行经办说，公积金贷款，只
有公务员事业单位公积金可以贷到"法
定退休年龄后5年"，央企国企一般企业
不行。请问，是这样吗？

答：不是。所有借款人贷款偿还期
限都可延至借款人法定退休年龄后5
年，但最长贷款期限不超过30年。

三、办理“商转公”需要符合什么条件？
答：办理“商转公”，要符合以下3

项比较关键的条件——
1.贷款房屋已办妥商业贷款抵押；
2.已付资金：首套房或第二套改善

型房，不低于40%；第二套房，不低于
60%且贷款利率上浮10%；

3.申请贷款时商业贷款尚未结清。
另外，办理“商转公”须提供契税完

税凭证、不动产权证，故没交付的期房，
不能办“商转公”。

在本市行政区域内已办理的商业性
个人住房按揭贷款，可以向房屋所在地公
积金中心受委托银行申请办理“商转公”。

“商转公”分为两种方式：一是先结
清、后发放贷款；二是贷款直接归还借
款人原商业贷款个贷余额。

先结清、后发放贷款的，对原商业
个贷承办银行不作要求。后一种方式，
则必须是原商业个贷承办银行与住房
公积金贷款承办银行，是同一家住房公
积金贷款业务的受委托银行。（注：目前
在市本级，能办理公积金贷款业务的银
行共 10 家，分别是工商银行、农业银
行、中国银行、建设银行、交通银行、宁
波银行、鄞州银行、邮储银行、中信银
行、浦发银行。）

另，借款人申请住房公积金贷款
时，可以在等额本息和等额本金还款方
式中任选一种。

记者 周科娜 通讯员 林丹姝 徐敏
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5月31日，宁波市住房和城乡建设
局、市自然资源和规划局等六部门联合
发布《关于支持刚性和改善型住房需求
的通知》。值得一提的是，该新政调整
了住房公积金最高贷款额度，很多人的
可贷额度较之前多了很多。

昨天，记者带着相对有普遍性的一
些问题，请宁波市住房公积金管理中心
作了权威答复。

1.家庭目前只有一套住房，纯商业
贷款，以前没贷过公积金，现在“商转
公”，是否可以按照新政策的“首套首
贷”标准，最高贷到100万元？

答：不一定。
若职工按规定连续缴存住房公积

金满2年，首次申请住房公积金贷款购
买家庭首套自住住房的，最高贷款额度
是100万元/户；

若职工按规定连续缴存住房公积
金满6个月，首次申请住房公积金贷款
购买家庭首套自住住房的，最高贷款额
度为80万元/户。

2. 原来办理的是组合贷，非首套
房，原来公积金贷了 40 万元、尚在还
款，现在按新政策最高可以贷到 80 万
元了，这多出来的 40 万元公积金贷款
额度，是否可以把部分商贷转为公积金
贷款？

答：不可以。同一套住房，公积金
贷款尚未结清，且产权未变更的，不能
再次申请住房公积金贷款。

3.去年买了期房，尚未结顶、还没申
请贷款，像这种买房时间在新政之前的
情况，能否按照新政办理公积金贷款？

答：可以。符合住房公积金贷款条
件的，可以根据现行政策申请住房公积
金贷款。

4. 正在审批的或者审批完成没有

放贷的，纯公积金贷款和组合贷款中的
公积金贷款部分，是否可以按照新的政
策算贷款额度？

答：若已申请的住房公积金贷款尚
未放款，借款人可以向贷款承办银行申
请贷款撤销，按照现行贷款政策重新申
请。

5.第一次已经贷过公积金了，已结
清，房子也卖掉了。现在又买了一套
房，名下目前只有新买的这套房，再使
用公积金，最高能贷多少？

答：第二次申请住房公积金贷款购
买家庭首套住房的，最高贷款额度为
80万元/户。

6.本地户籍，二孩三孩家庭，名下
已有市区两套住房，按新政策可以在市
四区限购区内新买一套住房，那新买的
这套住房，还能不能贷到公积金？能的
话，能贷到多少？

答：不能。目前不受理购买第三套
及以上住房家庭的个人住房公积金贷
款申请。

（注：就市区已有两套住房的二孩
三孩家庭新购第三套住房能否办房贷
的问题，记者昨天也电话咨询了几家银
行，均表示目前政策尚未明确。按照现
行房贷政策，这第三套住房需全款付
清。）

7.第一套住房办的是纯商贷，目前
还没有结清。现在购买第二套住房，能
否办出公积金贷款？最高能贷多少？

答：名下有一套住房尚未结清商业
住房贷款，购买第二套自住住房的，首
次或第二次申请住房公积金贷款，最高
贷款额度为80万元/户；同时首付款比
例不低于购房总款的60%，贷款利率
按同期首套住房公积金贷款利率的1.1
倍执行。
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特别提醒

反复手术留下重重瘢痕的
腰椎还有救吗？

说起赵奶奶的病，全家人都直摇
头。75岁的赵奶奶因为腰腿痛的问题，9
年来一直在不断就医。

起初，赵奶奶不明原因地开始出现
腰痛、腿痛，在当地医院检查后确诊为腰
椎间盘突出，突出节段主要为腰3/4椎
间盘突出。由于疼痛难忍，医生为其实
施手术，术后症状缓解。

随着岁数的增长，2019年赵奶奶再
次出现腰腿痛的情况。一查，还是老毛
病。不过，这次发病的部位有所不同，是
腰4/5椎间盘突出。于是，她再次进行
了手术治疗。

就在两个月前，赵奶奶因为同样的
问题左下肢疼痛难忍，不能走路，再次入
院。这次是腰5/骶1椎间隙的椎间盘病
变。考虑到赵奶奶以前多次进行过手
术，并且是高龄老人，当地医院的医生采

用椎间孔镜微创手术解决了这一问题。
可让赵奶奶没想到的是，这次微创手术
后疼痛缓解的时间仅为2天，严重的腰
腿酸胀疼痛不适感再次袭来。

“这次一定要解决老妈的问题！”赵
奶奶的儿子四处打听求医问药，最终走
进了浙江大学明州医院骨科专家徐荣明
主任的诊室。

从医几十年来，徐荣明主任一直潜
心研究脊柱问题的诊疗技术，他苦心钻
研的徒手置钉技术更是在2018年获得
了“国家科学技术进步奖二等奖”。

“如果是以往的治疗方式，患者这么
大年纪，再加上曾经多次手术我也会顾
虑重重，但现在运用新的手术技术，我就
很有信心。”徐荣明主任告诉赵奶奶和家
属。

检查发现，赵奶奶的病痛是由于腰
椎变形导致的椎间孔狭窄，导致神经根
被卡，才出现了腰腿痛的症状。

于是，徐荣明主任带领赵昌明副主
任医师一起利用“G-臂”精准定位，结合

导航为老人实施微创手术。术中，仅在
患者腰背部开了5厘米的切口，通过减
压的方式为神经根释放空间。

不过，由于两个月前手术造成的白
色瘢痕和神经根几乎一模一样，术中需
要非常仔细才能辨认。好在一切顺利，
术后赵奶奶的下肢疼痛不适症状立即消
失，且手术采用美容针缝合的技术，切口
瘢痕不明显，也免去了老人术后往返医
院拆线的烦恼。

不走“寻常路”，治疗手术后
内固定松动导致的神经压迫

巧的是，赵奶奶隔壁病床70岁的金
爷爷，也有着类似的经历。

去年10月，金爷爷曾在当地医院做
过腰椎手术。当时，医生为他从胸椎到
腰椎打了足足16枚螺钉，伤口有20多厘
米长。术后金爷爷一度出现谵妄状态，
行为不受控制，影响了术后康复。没过
多久，老人的腰腿痛再次发作，他拄着拐

杖走进了徐荣明主任的诊室。
金爷爷的检查结果让徐荣明主任十

分揪心，患者腰椎的部分螺钉和融合器
已松动移位，导致神经根受压并且引起
左下肢放射性疼痛。眼下，最直接的手
术方式就是把松动的螺钉及融合器全部
取出并重新固定。这意味着金爷爷还要
动一次大手术，对他术后恢复更加不利。

经过科室内充分讨论，徐荣明主任
带领脊柱外科许宇达副主任医师另辟蹊
径，在其左侧髂腰部开了6厘米的切口，
接下来就是手术中难度最大的步骤——
取出原来的融合器，并更换更加适合的
融合器及微型钉板侧方固定，使固定融
合系统更加稳固。

“这样一来，可以不通过神经管道就
解决神经压迫问题，避免了神经损伤。
而且，不像常规后方手术入路那样破坏
肌肉韧带和骨性结构，手术出血少、创伤
小，加速了患者的康复。”该院脊柱外科
陈磊主治医师告诉记者。

记者 陆麒雯 通讯员 单王程

术后腰腿痛毛病又犯了

这支骨科团队巧解难题
为患者解除顽疾

宁波住房公积金贷款新政权威答疑

上了年纪，不少人都会遇到腰腿痛的毛病，导致行动不便，活动能力受限。
近日，浙江大学明州医院脊柱外科接连收治了两位这样的老年患者。没想到的
是，两人都是曾在其他医院进行手术治疗后疾病再次复发。但幸运的是，由该院
骨科专家徐荣明主任操刀，两位老人的病痛都得到了缓解，行动自如。


