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当前，宁波二手房市场上挂
牌房源量巨大，其中也有不少急
于卖房的二手房东。

如果遇到与这两起案件类
似的买家，房东们务必务必高度
警惕！

据本地资深房产中介人士
介绍，在现在宁波的二手房交
易流程中，如果买家是要银行
按揭的，安全程度相对还高一
些，因为房子必须在买家的银
行按揭预审批通过后才能办理
过户手续，并且，有按揭的房子
在过户完后是无法再拿去抵押
贷款的。

如果是采取一次性或分期

付款的方式交易的二手房，一般
来说，卖家要在过户当天全额付
清房款给买家——这种交易方
式下，如果买家不能在过户当天
付清全部房款，而是说会在过户
后用抵押款付清尾款，那房东就
要特别注意了！说不定就是骗
子……

宁波市房产市场管理中心
相关负责人指出：“最安全的二
手房交易方式，还是办理交易资
金监管。”

在资金监管模式下，二手房
交易涉及的全部资金包括定金、
首付款、按揭款等等，都可以先
放进银行监管账户，等交易成功

完成后再划给房东。如果交易
过程中出现问题，则资金退还买
家、房子还是房东的，双方也不
会有什么损失。

另外，宁波已经推行二手房
“带押过户”模式，房东要卖的房
子如果还有按揭没结清，也是可
以完成交易的，不用为了拿到买
家的首付款去提前还贷而同意
买家不怎么正常的付款要求。
并且，目前二手房“带押过户”一
般都是要求资金监管的。据悉，
宁波正着手修订二手房交易资
金监管办法，以更好适应“带押
过户”模式。

记者 施文

诊所篡改病历
涉嫌虚假诉讼
海曙法院开出“罚单”

海曙法院日前开出首张
“罚单”——对一家口腔诊所在
诉讼中篡改病历的行为进行惩
处。

2018年，患者王某因牙齿
排列不齐至宁波海曙A口腔诊
所就诊，接受牙齿矫正。2021
年，王某以诊所存在诊疗过错
给其牙齿造成严重损害为由向
法院起诉，要求A口腔诊所赔
偿损失3万余元。

在法院组织的第一次庭前
证据交换中，A口腔诊所提交
了患者王某的部分病历资料，
法院遂要求其补充提供完整的
病历。第二次庭前证据交换
中，A口腔诊所提交了全部病
历资料。但法院经比对发现，
两次提交的病历资料存在多处
差异，遂要求A口腔诊所作出
说明、解释。

A口腔诊所当场承认在前
次证据交换后自行对电子病历
进行了改动，凭记忆对病历记
载内容进行了修改、添加。

法院经审理认为，A口腔
诊所作为医疗机构，应当按规
定填写并妥善保管病历资料，
其在应诉后擅自修改病历，存
在伪造、篡改病历的行为，该行
为严重妨害了正常的诉讼秩
序，故对其作出罚款10万元的
决定。此外，A口腔诊所篡改
病历的行为致使医疗损害司法
鉴定无法进行，且诊所未能证
明其诊疗行为符合规范，故法
院依法推定其诊疗行为存在过
错。综合患者自身过错，最终
判决诊所应对王某的损失承担
80%的责任。

目前，该判决已生效，A口
腔诊所也已全额缴纳罚款。

法官说法
病历是患者在医疗机构诊

治全过程的原始记录，具有真
实性、时效性、唯一性。依据我
国法律规定，任何单位和个人
均不得篡改、伪造、隐匿、毁灭
或抢夺病历资料，否则应承担
相应的法律责任。该起案件对
规范病历管理、预防医疗纠纷，
具有较好的警示作用。

记者 吴冕

@宁波急着卖房的
二手房东们——
遇到这样的买家
千万要警惕！

资料图片，图文无涉。

鄞州公安部门近日披露的一
起涉案金额近千万元的重特大房
产交易诈骗案，受到广泛关注。

这起案件中一个有关二手房
交易的细节，值得当下急于卖房
的二手房东特别注意！
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据警方信息，该案件犯罪嫌
疑人陈某南团伙，于去年4月首
付150万元，买一套二手房。然
后，在没付尾款的情况下，忽悠
房东先办了过户手续。

房子过户到自己名下后，陈
某南拿着产权证，去办了抵押，
获得资金240万元——这笔钱，
陈某南压根没想过用来付房东
尾款！

事实上，陈某南团伙在这笔
二手房交易中付的150万元首
付款，也是从民间借贷公司借来
的。240万元的抵押款，在向民
间借贷公司还款后，剩余的被他
们挥霍一空……

这已经不是宁波出现的第
一起房产交易诈骗案。

去年7月底，镇海警方也披
露过一起涉案金额3200余万元
的涉房诈骗案，那起案件中的诈
骗团伙的手法，和陈某南团伙几
乎如出一辙：先从不良中介处购
得——急于出售房产的房东信
息——后寻觅社会劣迹人员假
扮购房者——再联系民间借贷
公司进行垫首付款——在仅付
三成首付的情况下，骗取房东信
任将房产过户给假购房者——
再采用将房产进行一抵、二抵，
银行增贷——套取大量现金后
拒不付房东尾款。

镇海警方当时发出过特别
提醒，要急于卖房的房东特别留
意这样的情况：

1.买房者多为非本地人，通
常单身，无固定职业；

2.成交价格符合卖方预期
或买方对此并不在乎；

3.仅收到大约三成的房款
（定金），房屋过户完成同时不一
次性付余款或约定抵押贷款方
式的；

4.交易过程主要由房屋中
介公司操作，买方甚少出现、包
括谈价等；

5.房屋中介成立时间不长
或没有网络签约资质的。
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