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“我们银行去年底将借款年
龄+贷款期限，由原来的小于70
岁变成了小于75岁。可以说对借
款人的条件放宽松了，但审核是
否能通过还是要看综合情况。”某
城商行宁波分行人士表示，尽管
借款人门槛低了，但银行对于风
险把控却不会松懈，并且会处于
一直在线的状态。

银行业人士表示，一直以
来，普通购房者在办理银行贷
款时，银行会对贷款人的年龄
进行限制，而且各家银行可以
自行规定，这也是银行控制贷
款风险的措施之一。“如果借款
人年龄越大，贷款风险就会变
得越高，还款年限就会缩短。”

易居房地产研究院研究总
监严跃进表示，贷款人年龄加贷
款期限延长，意味着50岁之前
的人都能够贷足30年。“事实
上，这部分人具有非常好的贷款
优势，以后延迟退休，收入是有
保障的。这个政策在某种程度
上照顾了一些老年人或者中老
年人的购房养老需求。

不过这项政策是否能激活
中老年人的购房需求，还有待
时间的检验。

“出台了新政后，也有一些
借款年龄+贷款期限70+以上
的客户咨询，不过风控我们会
评估得比较仔细，在实际操作

层面，具体能否获批，还要看近
期房贷市场供需情况以及贷款
人自身的资质情况。”某城商行
人士坦言，虽然政策放宽了借
款人条件，但从最近几个月来
看，业务的触动效果还不明
显。采访中，多家银行表示，目
前宁波市民购房需求还处于低
位，这一政策更多的是为购房
人提供了一种选择。

此外记者注意到，央行日
前发布的最新数据显示，1月居
民贷款新增2572亿元，同比减
少5858亿元，继续同比大幅少
增。其中，主要由房贷构成的
居民中长期贷款增加2231亿
元，同比减少5193亿元。

“房地产贷款数据显示，当
下居民贷款买房的积极性很
低，或者说，不愿意加杠杆。近
期各地都在积极扶持楼市，政
策正在形成叠加，对需求端增
加支撑力度，希望激活居民加
杠杆的积极性。”广东省城规院
住房政策研究中心首席研究员
李宇嘉看来，李宇嘉认为，从单
一政策讲，对年龄较大的购房
者会有一定的促进作用，但要
真正满足居民对于购房的需
求，还是需要多方合力，政府各
项公共服务规划要落地到位，
开发商房屋和物业质量也要持
之以恒。 记者 周雁

近日，一则“房贷年龄期限可延长至 80岁”的新闻冲上热
搜，国内南方一城市将个人住房按揭贷款借款人的年龄期限调
至80岁，这一波操作立刻引起了各方关注。这股风潮是否已蔓
延到了宁波？记者经采访了解到，目前宁波已有2家银行将借款
人年龄期限调整至了80岁，而多家银行均已在近期延长了借款
人年龄期限。

50周岁居民最高可申请到30年的房贷

房贷年龄期限可延长至80 岁？
宁波已有银行执行此政策

据南国早报报道，中信
银行南宁分行于2月 10日
下发通知，正式将个人住房
按揭贷款借款人的年龄期
限从原先的70岁调整至80
岁。以房贷新政来看，在最
长贷款年限30年不变的前
提下，50周岁的居民，只要
符合贷款条件可以申请到
最长 30年的房贷；60周岁
的居民最高可申请到20年
的房贷。

这一政策不仅在南宁一
地，宁波也已开始执行。记
者2月13日采访了多家银行
了解到，目前北京银行、中信
银行最新的房贷年龄限制均
是“借款人年龄+贷款年限”
之和不超80。“今年初总行
正式发文调整到了80岁，春
节过后宁波分行开始执行这
一新规。”北京银行一工作人
员告诉记者。

据了解，通常而言，银行
会对办理房贷的购房者年龄
进行限制，以此实现控制贷
款风险的目标，具体的年龄
限制由各家银行自行规定。
大多数银行对于贷款人“年
龄+贷款”年限的限制为65
至70岁，而少部分银行对于
其优质客户甚至可以达到
75岁。不过由于过去的一
年房贷业务并不景气，事实
上去年下半年不少银行都将

“年龄+贷款”年限的限制调
整到了75岁。

“早期规定年龄+贷款年
限是65岁，不过去年底调整
到了75岁。”某股份制银行
宁波某分行人士说。“65岁
的年限目前还没调整，但是
应该快了，分行这边正在等
总行的消息，毕竟同行都调
整过了，基本上我们也会随
行就市。”某国有银行个贷部
人士表示。
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1 2 在房贷年龄期限延长政策
下，有另一个问题出现，如果购
房人离世，房贷还没有还清，怎
么处理？

北京金诉律师事务所主任
王玉臣表示，一般分为两种情
况，一类是有担保人的。贷款人
年龄偏大的，银行一般都会要求
有担保人。在有担保人的情况
下 ，如 果 贷 款 人 在 80 岁 前 去
世，可以先就贷款人的遗产进
行清偿，或者由继承人继续还
贷。当没有遗产可以清偿或
者无继承人偿还时，银行可以
要求担保人承担清偿责任或
者直接依约要求担保人承担
担保义务。

另一类是没有担保人的。这
种情况下，只能就贷款人的遗产
进行清偿，或找贷款人的继承人
清偿。当继承人不愿意继承遗产
和债务时，银行就不能再让继承
人清偿，债权就无法实现了。

“如果采取了很多措施，还
是无法顺利实现还款，银行可能
就要走拍卖程序了。”南宁市某
房地产中介向记者表示。

业内人士也提示，购房者需
根据自身情况，慎重决定能否在
延长还贷期限的情况下购房。

近几个月来，长沙市、菏泽
市、大连市、连云港市、六安市等
多地有提高公积金贷款额度、调
整首套房贷款利率举措。

“对我来说，降低首套房贷
款利率比较吸引我，毕竟利息是
实打实减少了的。”武汉的周女
士表示。

不仅武汉市，无锡市、天津
市等多地也调整了商业贷款利
率，其中郑州首套房贷款利率最
低降至 3.8%，天津部分银行首
套房贷款利率下调至 3.9%。四
川省也表示，将支持符合条件的
地方动态调整首套房贷款利率
下限。

据中国证券报
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