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为进一步提升金融消费者的风险防
范意识和能力，扩大、深入金融知识宣教
面，鄞州银行全面开展“3·15”系列金融
消费者权益教育宣传活动。

该行下辖158家网点于3月15日向
进入网点厅堂的客户一对一宣讲金融知
识，通过发放宣传折页、有奖问答、微沙龙
等形式讲解消费者八大权益、理性维权、
防范金融诈骗、防范非法集资等金融知
识，提升消费者金融知识水平。同时，该
行微信公众号专门开设“3·15宣传专

栏”，讲解时下热点话题。
3月9日，该行与鄞州区普惠金融服

务中心共同走进鄞州区塘溪镇童夏家村，
联合设摊开展“3·15”消费者权益保护教
育宣传周活动。工作人员利用通俗易懂
的语言，经典详实的案例提醒在场村民防
范保本高息、投资养老、电信网络诈骗等
金融诈骗活动，远离非法集资等非法金融
活动侵害。活动现场，鄞州人民医院眼科
同步开展义诊。

3月15日，该行工作人员走进宁波

茂新针织有限公司，厂里的员工大部分为
未获得本地户籍或获得本地户籍不满3
年的“新市民”。工作人员提醒职工们严
防电信网络诈骗，抵制非法金融活动，避
免盲目投资和冲动交易，增强风险识别和
自我保护能力。

3月16日，该行联合多家银行及保
险公司共同走进春城社区，开展“3·15”
金融消费者权益教育宣传活动，现场播放
该行自制的防诈宣传视频。针对老年消
费者，用真实案例和接地气的语言宣传洗

钱、养老诈骗、非法集资方式和防骗知识；
针对年轻人，宣传过度借贷可能会诱导过
高的风险。

此外，该行近日还将走进朝晖实验学
校，通过生动形象有趣的课件，为在校师
生上了一场内容详实、生趣盎然的金融知
识普及课程。

未来，鄞州银行将通过“厅堂+外拓”的
方式，持续常态化开展金融知识宣传活动，
为积极构建和谐健康的金融环境贡献自己
的一份力。 记者 周雁 通讯员 葛喆骊

聚焦“一老一少一新”线上线下全覆盖
鄞州银行开展3·15金融消费者权益教育宣传系列活动

问题一：在购房合同已经网签备案
后，还有必要办预告登记吗？两者的效
力有什么区别？

答：首先，预告登记制度是一项法
律明确的制度，而网签备案是基于行政
监管需要出台的一个政策性文件。从
法律效力来讲，效力层级不一样。一个
是法律，一个是政策，在同步去推行这
两项制度时，可以发挥不同效力层级之
间的制度协同作用。

其次，预告登记的立法初衷和网签备
案的政策出台目的一致，都是为了解决预
售商品房交易中存在的法律风险。从实
际效能来看，两者确实有一定功能上的重
叠，但是预告登记制度因为有明确的法律
规则和法律依据，能够在发生法律纠纷
时，提供明确的法律依据或法律保障。

问题二：买了期房后，什么时间可
以办理预告登记？是否在合同网签备
案之后、交付办理产权证之前都可以？

答：如果是按揭买的期房，预告登
记和抵押预告登记因为要合并办理，除
购房合同网签备案外，还需按揭银行
（包括公积金中心）银行方面那边的借
款合同和抵押合同签署后方可办理。

符合办理条件的，在房子没交付、
开发商办理不动产权证书之前，都可办
理“双预告”登记。

问题三：买期房后办理预告登记，
到哪里办？需要准备哪些材料？

答：可以全程网办。如果是全款买
的期房，可以通过登录浙里办，搜索“不
动产智治”，进入后选择“预购商品房预
告登记”，全流程网上办理；如果是按揭
购房，可由按揭银行线上办理。

需要准备的材料，主要包括身份证
明、已备案的商品房预售合同、按揭合

同等，详细材料清单已在宁波市自然资
源和规划局门户网站上公布，相关附件
表格可供下载，网站地址：http://zgj.
ningbo.gov.cn/art/2023/3/13/art_
1229553793_58963489.html

问题四：买了期房办理预告登记，需
要开发商到场吗？如果开发商不申请办
理预告登记，购房人能否自行办理？

答：如果开发商不申请办理预告登
记，符合下列情形的，可由购房人单方
申请：

（1）开发商与购房人订立商品房买
卖合同，且合同中有关于预告登记的约
定条款的，如开发商未按照约定与购房
人申请预告登记，购房人可以单方申请
预告登记；

（2）开发商在预测绘成果备案时已
进行预告登记申请备案，授权同意由受
让方（购房人）单方申请预告登记，购房
者提供开发商出具的《授权同意书》可
单方申请登记。

（3）开发商未进行预告登记申请备
案，但买卖双方在签订买卖合同环节一
并签署了相应的预告登记约定书、约定
由购房人单方办理的。

在预告登记全面推行前已买了期
房的购房人，商品房买卖合同中一般没
有关于预告登记的约定条款，开发商在
预测绘成果备案时也未作预告登记申请
备案，这种情况下，需要开发商到场才能
办理预告登记，否则无法办理。

问题五：按揭购买了二手房，该如
何办理预告登记？

答：按揭购买二手房的“双预告”登
记，目前只支持线下窗口办理，且需买
卖双方同时到场，线上的办理模块正在
开发中。

问题六：二手房交易中，买方办了预
告登记后违约，又不配合撤销预告登记，
这种情况下，卖方权益怎么保障？

答：根据《民法典》第221条规定，
预告登记后，债权消灭，或者自能够进
行不动产登记之日起九十日内未申请
登记的，预告登记失效。

买卖不动产物权的协议被认定无
效、被撤销、被解除等导致债权消灭的，
可由卖方凭债权消灭的材料（人民法
院、仲裁委员会的生效法律文书）及其
他相关材料申请注销登记。

问题七：预告登记的效力在什么情
况下会自动解除？

答：根据目前相关法律法规规定，
预告登记失效后，需要依申请办理注销
登记，不存在自动解除的情况。申请注
销登记的主体，为不动产登记簿记载的
预告登记权利人或生效法律文书记载
的当事人。

预告登记当事人协议注销预告登
记的，申请人应当为买卖房屋或者其他
不动产物权的协议的双方当事人。

问题八：二手房交易中，签了合同
后、过户前被司法查封的，能否办理预
告登记？

答：不能。

问题九：二手房如果有抵押，是否
可以办理预告登记？

答：可以。

问题十：办理预告登记要收费吗？
答：按照《国家发展改革委财政部

关于不动产登记收费标准等有关问题
的通知》的规定，免收不动产预告登记
费用。 记者 周科娜 通讯员 朱宁溪

国家统计局昨天发布2月份全国
70个大中城市的房价数据。

2月份全国70个大中城市新建商
品住宅价格指数环比上涨 0.3%，为
2021年9月后持续下跌17个月来首次
由负转正。2月份70城中的一二三线
城市，新房房价环比涨幅分别为0.2%、
0.4%和0.3%，也是2021年9月以来三
类城市首次出现全部上涨。2月份新房
房价上涨的城市数量，从1月份的36
个增至55个，是2021年7月以来房价
上涨城市数量最多的一次。2月份全国
70个大中城市二手住宅价格指数环比
上涨0.1%，是持续下跌18个月基础上
的首次转涨。二手房价环比上涨的城
市数量，由1月份的13个增至40个。

易居研究院研究总监严跃进就此
认为，房地产市场开始走出“跌跌不
休”的降温区间，重回复苏通道。

宁波楼市2月份成交大幅回暖。
宁波市房产市场管理中心数据显

示，2月份市六区商品住宅成交突破
3000套，环比增幅高达129%；市六区
二手住宅成交套数突破4000套，环比
增幅近95%，并创下22个月来的新高。

2月份宁波房价表现又如何呢？
其中，宁波新建商品住宅销售价格环
比上涨0.9%，涨幅较1月份扩大0.3个
百分点，为2020年 6月以来最高，在
70城中与天津、济南、昆明并列第二
位，仅次于湛江；同比上涨2.2%，涨幅
居70城第八位。宁波二手住宅价格环
比上涨0.2%，涨幅与1月份持平，居70
城第26位；同比则下跌1.2%，跌幅较1
月份扩大0.4个百分点。

在成交明显回暖之下，宁波楼市
不少在售楼盘收缩甚至取消了促销优
惠；同时，前期成交的部分高价盘如位
于老江东的缦和云府、位于东部新城
核心区的东品荟尚庭等集中备案——
这两个盘2月份的备案套数分别居全
市第九和第十位，也在一定程度上拉
高了2月份宁波新房房价。

而二手房市场，挂牌量仍然巨
大。宁波市房产交易信息服务网上通
过房产中介挂牌的二手住宅房源总
量，目前又已超过10万套。尽管有房
东借成交回暖之势上调售价，但中介
反映，2月份成交的二手房源整体成交
单价较之前甚至有小幅下滑。

记者 施文

宁波新房房价环比涨幅
创33个月新高
全国70城中排第二位

■商品房“双预告”登记后续

3月 15日，宁波市不动产登记中心发布消息，全面推行商品房“双预告”（预购商品房预告登记和抵押
预告登记）线上办理，实施全程网办。

作为保护购房人合法权益、防止“一房二卖”等风险防范的法定手段，预告登记对买卖双方意义重
大。昨天本报刊发相关报道后，引发市民广泛关注，不少人通过“宁波晚报”官方微信和宁波晚报地产微
信号“宁波楼市报道”留言，提出相关问题。我们整理了网友反映比较典型的问题，请宁波市不动产登记
中心相关负责人作了权威答复。

推广商品房“双预告”线上办

这些问题市民很关心
宁波市不动产登记中心“十问十答”权威释疑


