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宁波市区
第二批宅地挂牌
共8宗，5月29日拍卖

昨天，宁波市资规局发布市区8
宗宅地的挂牌出让公告。其中商品
住宅用地3宗，保障性安居住房用地
3宗，保障性租赁住房用地2宗。这8
宗宅地，土地出让面积共约27.4万平
方米（约411亩），计容建筑面积总计
约66.8万平方米，出让起始总价约48
亿元，封顶总价约55.1亿元——所有
地块的封顶溢价率都不超过15%。

3宗商品住宅用地区域分布为：
海曙1宗，江北1宗，镇海1宗。这批
次宅地开发商报名时间为5月17日
9:00-5月 26日 16:00。拍卖时间
为5月29日。拍到封顶价后通过线
下摇号方式确定最终竞得人。

记者 施文

进企业问需求、解难题

第 32 个全国税收宣传月期间，
国家税务总局宁海县税务局围绕税
收宣传月主题开展“税惠伴春风 赋
能现代化”活动，组织税务干部走进
辖区内制造业企业问需求、解难题，
宣传各项税费优惠政策，为制造业企
业高质量发展赋能添力。

通讯员 卢小龙 屠华珍 摄

40余城首套房贷款利率下限

进入“3时代”
宁波已持续数月为4.1%

近来，全国多个城市房贷利
率下调。据中指研究院统计数据
显示，目前已有超40城调整首套
房贷款利率下限至4%以下，进入
“3时代”。

那么，宁波的情况如何？记者
询问了甬城多家银行，了解到目前
首套房最低利率依旧维持在4.1%。

省内5城首套房贷款利率3.8%

4月20日公布的最新贷款市场
报价利率（LPR）为：1年期 LPR为
3.65%，5年期以上LPR为4.3%。自
去年8月非对称性下调以来，LPR已
经连续8个月维持不变。

作为和房贷利率密切挂钩的基
准利率，5年期LPR牵动着无数购房
者的心。那么，房贷利率有什么变
化吗？中指研究院统计数据显示，
今年以来，已有太原、金华、郑州、珠
海、石家庄、沈阳、衢州等40多个城
市调整首套房贷款利率下限至4%
以下。仅4月以来，就有南平、马鞍
山、衢州、驻马店、沈阳等多个城市

降低首套房贷款利率。
其中，部分城市的首套房贷款

利率今年以来连续下调。例如，今
年沈阳首套房贷款利率下调了两
次，先从4.1%降至3.9%，近期再次
调整后降至3.8%。

贝壳研究院发布的数据显示，
2023年4月，重点监测的百城首套房
主流房贷利率平均为4.01%，较上月
微降1个基点；二套主流房贷利率平
均为4.91%，与上月持平。4月首套
和二套房主流房贷利率较去年同期
分别回落116个基点和54个基点。

不仅是省外多个城市，省内周边

也有多个城市调低了首套房贷利率。
就在本月中旬，衢州市首套房贷款利
率下限由4.1%降至3.8%，正式宣告
进入“3时代”。至此，浙江已有5个城
市首套房贷款利率降至3.8%，包括：
温州、衢州、丽水、舟山和金华。

宁波首套房贷利率怎么样呢？
记者从多家商业银行了解到，宁波
地区目前的房贷利率为5年期LPR
下浮20bp，即4.1%，没有变动。并
且，此情况已持续数月。

值得关注的是，在北京、上海、
广州等一线城市，多家银行二手房
首套房贷款利率仍保持在4%以上。

宁波房贷利率有下调空间吗？

去年年底，央行、银保监会发布的
《建立首套住房贷款利率政策动态调
整机制》提到：“对于评估期内新建商
品住宅销售价格环比和同比连续3个
月均下降的城市，阶段性放宽首套住
房商业性个人住房贷款利率下限。”

简单来说，就是房价连跌3个月
的城市，首套房贷款利率可以再下调。

那么宁波的情况如何？据国家
统计局最新发布的全国70个大中城

市房价涨跌幅数据，3月份宁波商品
住宅销售价格环比上涨0.6%（2月份
0.9%），排名第18位（2月份与天津等
并列第2位）；同比上涨2.6%（2月份
2.2%），排名和2月份一样排第8位。

拉长时间线来看，从2022年8
月起至今，宁波的新房房价，似乎已
经走出2021年下半年以来的下跌通
道，出现了比较明显的“U”形反转。

“从数据来看，宁波当前并不符

合房贷利率动态调整机制的条件，下
调的可能性不大。”某银行业人士称。

中指研究院市场研究总监陈文
静分析认为，4月以来，随着前期积压
需求释放，购房需求释放动能减弱，
基本面较弱的城市市场压力增加，房
价上涨动力走弱。短期内，符合条件
的城市有望下调首套房贷款利率下
限，此前已经下调房贷利率下限的
城市，也存在进一步下调的空间。

放款速度恢复常态

总体来看，经历了一季度的复
苏，业内人士认为二季度房地产市
场将保持平稳态势。4月15日，国
家统计局发布的数据显示，3月份，
70个大中城市中，商品住宅销售价
格上涨的城市增加，各线城市商品
住宅销售价格环比上涨，一线城市
商品住宅销售价格同比上涨，二、三
线城市同比降幅收窄。

工商银行个人金融业务部总经
理助理沈小刚4月20日表示，目前
工行按揭贷款持续平稳向上增长，

今年一季度共投放了2700亿元，环
比增幅39%，同比稳中有升。同时
1-3月按揭贷款呈现逐月增长的态
势。

提前还款方面，沈小刚介绍，今
年1-3月工行提前还款1600亿元，
比2022年同期增长300亿元，但整
体增幅有所回落。预计随着住房按
揭市场、投资者信心的持续恢复，未
来提前还款有望回到合理水平。

此外，当前银行放款则保持较
快速度。贝壳研究院数据显示，4月

贝壳百城银行平均放款周期为21
天，与上月持平，保持了2019年以
来最快的放款速度。

记者也询问了本市国有银行、
股份制银行以及农商行等不同类
型银行的放款情况。总体来看，
在手续齐全的情况下，目前一般
一周内发放按揭贷款。各家银行
均表示，当前房贷额度充足，放款
速度较快，一周的速度维持在常态
化水平。

记者 周雁
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