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法院判决书指出，虽然原、被告
双方约定逾期交房超过 90 日的，买
受人有权解除合同，被告存在逾期交
房超过 90 日的行为，但对原告要求
解除合同的申请，仍应根据被告违约
程度以及合同目的是否实现来综合
判断，以维护买卖双方的合法利益、
维护交易秩序。

法院认为——
首先，从违约行为的程度上看，

虽然2020年初本省发布的疫情防控
一级响应为 37 天，但此后疫情对生
产、生活仍有一定影响，而商品房开
发是系统工程，需各类施工人员及相
关原材料、设备等均齐备到位、相互
配合才能正常进行，履行周期长、管
理难度较大。其次，从违约行为的后
果来看，案涉商品房已具备交付条
件，开发商亦向海女士发送了交房通
知书，开发商逾期交房的违约行为并
不影响商品房买卖合同目的实现，且
逾期交房的损失可通过主张相应违
约金得到弥补。

综上，法院认为，基于诚实信用
及鼓励交易原则，综合考虑疫情影响
等因素，案涉合同以不解除为宜。

最终，法院对于海女士请求解除
商品房买卖合同的诉请不予支持，对
基于合同解除而提出的其余请求亦
不予支持。 记者 施文

能解除合同吗？
法院：考虑疫情等因素

不支持业主诉请
“逾期交付超过90日，买受人有权解除合同。”期房购房

合同里，一般都会有这么一个条款。而市民海女士（化名），
就碰到了这种情况。

她最后成功解除合同、退房了吗？
日前，中国裁判文书网公布的一份宁波市中级人民法院

的民事判决书，给出了答案。

据判决书显示，2021年 4月
17日，海女士在杭州湾（今前湾新
区）的一个楼盘，签了合同、买下
了一套期房。

结合判决书所示及宁波市房产
交易信息服务网资料，这个楼盘由
绿地公司开发，海女士所购房源，建
筑面积112平方米不到，总价150
余万元——折合单价接近13500
元/平方米，并且是签合同当天全款
一次性付清。

按合同约定，房子交付时间为
2022年6月30日前。合同中，当然也
有常见的有关逾期交付的如下条款：

逾期交付在90日之内，自约
定的交付期限届满之次日起至实

际交付之日止，出卖人按日向买
受人支付全部房价款万分之一的
违约金；超过90日后，买受人有权
解除合同。买受人解除合同的，应
当书面通知出卖人。出卖人应当
在买卖双方办理完毕合同解除手
续且合同备案撤销公示期满后30
个工作日内退换全部已付款项，
并自买受人付款之日起按照中国
人民银行公布的同期贷款基准利
率计算给付利息；同时，出卖人应
按照全部房价款的5％向买受人
支付违约金。买受人要求继续履
行合同的，合同继续履行，出卖人
按日计算向买受人支付全部房价
款万分之二的违约金。

法院查明，2022年12月1日，
绿地开发的这个楼盘完成竣工验
收备案。次日，绿地方面向海女士
发送《商品房交付通知书》。海女士
于2022年 12月 3日收到上述通
知书。

显然，逾期交付远超90天了。
海女士据此向法院诉请解除

购房合同，要求开发商返还150余
万元的购房款，并按全部购房款的

5％支付违约金7.5万余元。
开发商则辩称，案涉房屋是因

为疫情导致逾期交付的，属于不可
抗力，请求驳回海女士的上诉请求。

法院也查明，2020年1月23
日浙江省启动重大公共突发卫生
事件一级响应，同年3月2日调整
为二级响应，同年3月22日，全省
应急响应级别调整至三级。

法院最终怎么判的呢？

夏天来了，蚊虫的烦恼随之而
来，蚊香又派上了用场，但如果使用
不规范也有可能酿成火灾。

近日，鄞州区云龙镇云达路上一
网吧就因此着火，所幸扑灭及时，该
起事故未造成人员伤亡。

经过数日的调查后，消防部门牵
头鄞州区文旅局、云龙镇应急消防所
及周边相关商户到火场开展警示教
育，现场解析了此次火灾的原因，原
来系包厢内点燃的蚊香引燃周边可
燃物所致。据了解，该网吧网管员胡
某今年刚满18周岁，刚刚进入网吧上
班，没想到入职不到一个月就发生了
这样的事。“那天凌晨2点47分，在这
个包厢上网的顾客程某给我发微信
要求驱蚊，我随即带了一盘蚊香过
去，点燃后放置在程某座椅后方的角
落处。”胡某回忆说。4点07分，程某
起身准备离开包厢，顺势将座椅往后
推开，无意间打翻了蚊香盘。仅仅1
分钟后，浓烟四起，大火瞬间吞噬了
整个包厢。胡某和收银员发现火情
后，立马疏散人员，并拎着灭火器前
往着火点试图灭火，无奈火势太大，
只好拨打119报警电话求助。

消防救援人员很快赶到现场，并
迅速扑灭了火灾，所幸未造成人员伤
亡。

鄞州区消防救援大队火灾调查
人员许锦介绍，蚊香主要由粘木粉、
木炭粉和药物组成，蚊香在阴燃时，
火点最高温度可达700℃—800℃，
火点周围1厘米处可达130℃高温，
足可将着火点低的蚊帐、棉布、海绵、
衣服、纸张等可燃物引燃，酿成火灾。

许锦提醒市民，使用蚊香时应将
其放在金属支架上，并将支架置于不
燃烧的盒子里，防止蚊香因燃烧失去
平衡或断裂而跌落到可燃物上。其
次，使用蚊香应与家用可燃物保持一
定的距离，临睡前、外出时，一定要保
持蚊香熄灭。

记者 张贻富 见习记者 李睿清
通讯员 陈珊珊

业主一次性付款买下一套期房

开发商逾期交付超过90天

不支持业主解除合同诉请

只需1分钟！
小小蚊香惹大火

期房逾期交付超过 天9090909090909090909090909090909090909090909090909090909090909090909090909090909090909090909090909090909090909090909090909090
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